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,,PASSAGE* II in Neuendettelsau am 1. Oktober ‘98 iibergeben — nach 92 Arbeitstagen!

Wir waren sieben Tage schneller!

Unser ehrgeiziges Ziel den
zweiten Passagenteil im Her-
zen von Neuendettelsau in nur
99 Arbeitstagen zu erstellen,
wurde sogar noch um eine
Woche unterboten. So konnte
das Reisebiiro Greul sieben
Tage frither als vorgesehen
schon am 1. Oktober seine
Pforten fiir reiselustige Biirger
6ffnen. Hier noch einmal alle
rasanten Daten:
Grundsteinlegung:

22. Mai ‘98
Richtfest: 24. Juli ‘98
Ubergabe: 1. Oktober ‘98

Inzwischen hat sich die Pas-
sage schon einen guten Namen
als Zentrum fur Gesundheit
und Wohlbefinden gemacht.

Dafir sorgen die drei
Arzte — Orthopédie, Dermato-
logie, Psychotherapie - das
Reformhaus und das Sonnen-
studio. Die Diakoniestation
bietet Hilfe bei der hauslichen
Krankenpflege und die Barmer
Ersatzkasse berat Sie in allen
Fragen rund um die Kranken-
versicherung. Das Fuf3pflege-

Studio von Frau Bauer und
Krankengymnastik durch Frau
Waser runden das medizini-
sche Angebot ab.

Rundum versorgt werden die
Biirger im Zentrum von Neu-
endettelsau durch das Mode-
haus Riihl, Schuh Lehr, und
den schonen Blumen- und
Floristikladen von Fischer/

] e

Huber. Die Topferei ,Dreh-
scheibe-Kaffee-Bistro usw.“ hat
neu er6ffnet, nachdem wesent-
liche Angebotsflichen dazu-
gewonnen werden konnten.
Weitere Geschifte und Dienst-
leister sind die Damenmoden
Jung, die Metzgerei Neukam,
Design-Schmuck Hertl, Reise-
biiro Greul, die Fahrschule

Heinisch und die Rechtsan-
waltspraxis Irkes.

Alle Stockwerke sind durch
einen Lift mit der gerdumigen
Tiefgarage verbunden oder
bequem  iiber  groRziigig
gestaltete Treppenhduser zu
erreichen.

Ubrigens: Schnellentschlos-
sene konnen noch zwei attrak-
tive Biiro- bzw. Praxiseinheiten
mieten!

Ziel dieser gelungenen Bau-
mafinahme war es, im Zen-
trum ein funktionelles Gebau-
de zu errichten, das unter-
schiedlichsten Nutzungen pro-
blemlos angepaf3t werden
kann. Wir wiinschen allen
Geschiftsinhabern und deren
Besuchern viel Freude in der
,PASSAGE“!

die Passage
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Eigentum statt Miete

mmer hiufiger lesen Sie
solche ,Aussagen” bei
der Bewerbung von
Wohnimmobilien zur Ei-
gennutzung. In der Tat be-
steht die Moglichkeit zum

Betrag einer addquaten Mie-
te und der achtjahrigen For-
derung Zinsen und Tilgung
fir den Kapitaldienst aufzu-
bringen. Ein Beispiel soll
dies verdeutlichen:

Eigentum statt Miete

Primissen: Eigentumswohnung 80 qm;
Kaufpreis DM 304.000 (einschl. GrESt/Notar)
Kiufer(in) mit 2 Kindern unter 18 Jahren
Bisherige Monatsmiete DM 720
Finanzierung
Darlehen 5,2 % Zinsen 24‘0.000 12.480
1% Tilgung 2.400
Eigenkap./Eigenleistung 64.000
Zins u. Tilgung 14.880
Eigenheimzulage (8 Jahre) -5000
Baukindergeld (max. 8 Jahre)* -3000
neue Jahreshelastung 6.880
oder monatlich 573
*solange Kindergeldberechtigung
Bei hoheren Kosten der Wohnung in Stadtbereichen ist
meistens eine hohere Miete anzusetzen;
das Verhiltnis dndert sich deshalb kaum!
Lassen Sie uns Ihre Situation rechnen!
Wenn Sie dann noch Betrachtung sollte auch

beriicksichtigen, daf3 die
Tilgung der Vermogensbil-
dung dient (Verringerung
der Schulden), sind die Vor-
teile im eigenen Heim/in
der eigenen Wohnung zu le-
ben, noch grofler. Bei dieser

nicht aufler acht gelassen
werden, dafd auch die Mie-
ten wieder steigen (kon-
nen). In den letzten Jahren
sind die Mietsteigerungen
sicher kleiner ausgefallen,
dort wo ubertrieben wurde,

Nach dem 27.9.1998...

ie Wahlen sind ent-

schieden, die neue

Koalition hat sich
in kurzer Zeit auf Eck-
punkte ihrer Politik ge-
einigt.

Auch fiir den Bereich des
Wohnungsbaues sind Ande-
rungen geplant, jedoch
noch nicht beschlossen.

So soll
@ die Vorkostenpauschale
bei Eigennutzung in Hohe
von z. Zt. DM 3500 ersatzlos
gestrichen werden
@ die Absetzungsmoglich-
keiten in  Hohe von

DM 22.500 bei Erhaltungs-
aufwendungen (beim Kauf
eines Hauses/einer Woh-
nung) ebenfalls wegfallen

Entgegen allen Befiirch-
tungen soll die degressive
Abschreibung bei Vermie-
tung von Immobilien und
die bisherige Eigenheimzu-
lage mit dem Baukindergeld
so erhalten bleiben.

Fazit: Der geplante Kauf
oder Neubau eines Hauses
oder einer Wohnung fir ei-
gene Verwendung sollte vor-
gezogen werden. Dies gilt
insbesondere auch fiir den

sind sie sogar gesunken.
Dieser Trend wird sich je-
doch nicht fortsetzen, da die
Erstellung von Eigentums-
wohnungen zur Vermie-
tung drastisch gesunken ist.
Auch die von der neuen
Regierung vorgesehene
Begrenzung der Verrech-
nung der ,Verluste“ bei
grof3en Bauvorhaben mit po-
sitiven Einkiinften konnte

die Erstellung von Mietwoh-
nungen zusatzlich drosseln.
Eine Verknappung von
Wohnraum fiihrt dann aber
zwangslaufig zu  einer
Erhohung der Mieten.

Wie sich eine jdhrliche
Mitanpassung im Verlauf
von vielen Jahren unter
bestimmten Pramissen ent-
wickelt, entnehmen Sie der
Tabelle , Mietentwicklung”.

Mietentwicklung
Angenommene Mieterhohung in %
Miete 1% 2% 3%
zur Zeit | 1.000,00 1.000,00 1.000,00
im Jahr neue Miete neue Miete
2000 10,00 | 1.010,00 | 20,00 | 1.020,00| 30,00 1.030,00
2001 10,10 | 1.020,10 | 2040 | 1.04040| 30,90 | 1.060,90
2002 1020 | 1.03030 | 2081 | 1.061,21| 31,83 1.092,73
2003 1030 | 1.040,60 | 2122 | 1.08243| 32,78| 1.12551
2004 | 10,41 | 105,00 | 21,65 | 1.104,08| 33,77| 1.159,27
2005 1051 | 1.06152 | 2208 | 112616 34,78| 1.194,05
2006 10,62 | 1.072,14 | 2252 | 1.14869| 3582 1.229,87
2007 | 1072 | 1.082,86 | 2297 | 117166 | 36,90 | 1.266,77
2008 10,83 | 1.093,69 | 2343 | 1.19509| 38,00 1.304,77
2009 10,94 | 110462 | 2390 | 121899 | 39,14 | 1.343,92
2010 1,05 | 111567 | 2438 | 124337| 40,32 1.384,23
2011 1,16 | 112683 | 2487 | 126824| 41,53| 1.42576
2012 1127 | 1.138,09 | 2536 | 120361 42,77| 1.46853
2013 1138 | 114947 | 2587 | 131948 | 44,06 | 1.512,59
2014 11,49 | 116097 | 2639 | 134587 | 4538 1.557,97
Ges. Miete
in 15 Jahren 195.094 211.671 229.883

Kauf von Gebrauchtimmo-
bilien, wenn Erhaltungsauf-
wendungen anfallen und
sich steuerlich auswirken
sollen. Der Grundsatz, daf3

Gewerblicher

bestehende, gesetzliche Vor-
teile nicht nachtraglich ge-
dndert werden, wird auch
bei der neuen Bundesregie-
rung gelten!

Grundstiickshandel

in steuerpflichtiger
Grundstiickshandel
liegt dann vor, wenn
mindestens vier Objekte in
engem zeitlichen Zusam-
menhang und nach nicht
langfristiger Eigennutzung
oder Vermietung verauflert
werden. Wichtig ist vor al-

lem, daf8 auch Garagen als
jeweils ein Objekt behandelt
werden.  Beziiglich  der
Langfristigkeit geht der
Bundesfinanzhof von einer
Dauer von 10 Jahren aus.
Eine Vermietung von z.B.

5 Jahren ist nicht langfristig!
Vor dem Verkauf von Immo-



bilien sollten Sie deshalb
Ihren Steuerberater befra-
gen, damit auf jeden Fall
sichergestellt ist, daf3 der Ge-
winn aus dem Objekt steuer-
frei vereinnahmt werden kann.

In diesem Zusammenhang
ist auch noch wichtig, dafs
die sogenannte ,Spekula-
tionsfrist fiir Immobilien
von 2 auf 10 Jahre erhoht
werden soll!

Der Euro und die Zinsen

r ist in aller Munde!
Seine  Einfihrung
steht ja auch un-

mittelbar bevor. Ab dem
1.1.1999 16st der Euro elf
von 15 EU-Wihrungen, so
auch die Deutsche Mark ab.
Die DM bleibt uns als

lagen, haben durch eine
strikte Verringerung der
Staatsdefizite ihre Zinsen
nach unten weitestgehend
angleichen kénnen.

Und .so sind wir beim
Thema Zinsen. Wegen der
geringen Gefahr einer in-

Aktuelle Zinssatze

100 % Auszahlung
Zinsfestschreibung nominal effektiv
5 Jahre 4,90 % 5,02 %
10 Jahre 5,28 % 5,41 %
15 Jahre 5,49 % 5,63 %

Disagio-Varianten sind moglich.

Stand: 13.11.1998 (Quelle: Miinchener Hypothekenbank eG)

Zahlungsmittel ~ (Bargeld
und Buchgeld) noch eine
geraume Zeit erhalten, ist
aber streng genommen
dann nur noch das Syno-
nym fiir Euro.

Nicht dabei sind die
EU-Mitgliedstaaten ~ Grof3-
britannien, Schweden, Da-
nemark und Giechenland.

In den letzten Monaten
konnte die Angst um die
Stabilitat des Euro weitge-
hend ausgerdumt werden.
Die Stabilitit der europa-
ischen Wahrungen gegen-
tiber anderen Wahrungen
wie z. B. dem Dollar festigte
sich bestandig. Auf3erdem
reduzierten sich, wie ge-
wiinscht und erforderlich,
die Zinsunterschiede in
Euro-Land. Insbesondere
die Sudlander, deren Zinsen
erheblich  tber denen
Deutschlands, Frankreichs
und der Benelux-Staaten

flatorischen Entwicklung,
der moderaten Wachstums-
aussichten und der an-

Die Zinsen fiir Wohnbau-
darlehen sind so niedrig
wie nie. Aus diesem Grun-
de ist es fiir Sie als Kdufer
oder Bauherr ganz beson-
ders wichtig, das Zinsidnde-
rungsrisiko moglichst weit
hinaus zu schieben. Dies
ist dadurch moglich, fir
die Darlehen lange, even-
tuell unterschiedliche,
Zinsfestschreibungen zu
vereinbaren. Unterschied-
liche Bindungsfristen sind
insbesondere dann sinn-
voll, wenn Sie zusatzliche

Zinsanderungsrisiken

laufende oder ein- bzw.
mehrmalige Tilgungen lei-
sten wollen oder konnen.
Werden beispielsweise in
10 Jahren Gelder aus einer
Versicherung frei, verein-
baren Sie mit dem Dar-
lehensgeber ein tilgungs-
freies Darlehen das eben
mit dieser Auszahlung ge-
tilgt wird. Die unter-
schiedlichen Zinssatze
zwischen den einzelnen
Zeiten konnen Sie der ne-
benstehenden Tabelle ent-
nehmen.

haltend hohen Arbeitslo-
senzahl wird in den kom-
menden Monaten nicht mit
einer Zinserhohung ge-
rechnet. Eher ist im kom-
menden Jahr eine noch
leichte Zuriicknahme der
Zinsen moglich, wenn die
dann zustdndige Europé-
ische Zentralbank (EZB)
keine Gefahr fiir die Stabi-
litat des Geldwertes erkennt.

So vorteilhaft es fir
Kreditnehmer auch ist,
wenn die Zinsen sinken,
wir alle missen ein
primires Interesse daran
haben, den Euro so stabil
wie moglich zu sehen.
Inflationstendenzen sind
allemal schédlicher als
die Vorteile noch niedri-
gerer Zinsen.

Die Zinsentwicklung von 1980 bis Mitte November 1998
Zinsfestschreibung 10 Jahre
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Stand 14.10.1998

anf. eff. Jahreszins

Quelle: Miinchner Hypotheken Bank



Mit dem Konzept dieser
Wohnanlage bieten wir dem
Kdufer unserer Wohnungen
etwas ganz besonderes:

Seine erworbene Immobilie
wird werterhaltend betreut
und die Bewohner geniefden
Schutz innerhalb einer zusam-
menwachsenden Hausgemein-
schaft.

Geplante Wohnanlage in der Vogtherrstrafde

in Ansbach geht neue Wege:

Betreute Immobilie -
sorgloses Wohnen!

Pflege Threr Immobilie von
Anfang an gewéhrleistet.

Auch steht fiir die techni-
schen Einrichtungen rund um
die Uhr ein Notdienst zur Ver-
figung. Beim Ausstellen von
Mietvertragen berdt unsere
kaufmannjsche Mieterbetreu-

ung den Wohnungs-
inhaber.
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Zum Objekt: 3 bis 4- Zimmer-Wohnungen.

Dies ist gerade in der heutigen
Zeit ein wichtiger sozialer Aspekt.

Das heifdt:

Eine Hausbetreuung sorgt
fir die Pflege der gesamten
Wohnanlage - drinnen und
draufden. Engagierte und zu-
verldssige Fachleute sind der
Garant fiir ein stets gepflegtes
Entree, saubere Garagenplitze
und blithende Gartenland-
schaften.

Liebenswerte ,Stadtresidenz“
im Griinen, mitten in Ansbach
in der Vogtherrstrafse.

Eine kleine tiberschaubare
Wohnanlage mit insgesamt
sechs schonen, groBziigigen

Die Wohnfliche betrdgt ca.
100 gm. Noch konnen Interes-
senten den GrundriS mit-
gestalten. Ein Lift geht von der
Tiefgarage bis hoch ins Dach-
geschoB.

Beim Auftreten technischer
Probleme innerhalb des Hau-
ses oder der Wohnung ist

schnell das geschulte Fachper-
sonal zur Stelle. So ist die
regelmiflige Wartung und

Ein Lift bringt Sie von der
Tiefgarage bis ins Dachge-
schof3 und Notrufanlagen
sichern Thnen in dieser
schonen ,Stadtresidenz“ ein
sorgenfreies  Leben  auch
im Alter. All dies hat zur
Folge, daR die Fluktuation
bei Vermietung sehr gering
sein wird und die Wohnun-
gen pfleglich behandelt wer-
den.

Wohnen im Herzen von Neuendettelsau

In der zentral gelegenen
Rampenstrafde bauen wir eine
tiberschaubare ~ Wohnanlage
mit zwei bis vier Zimmer-
Wohnungen. Hier besticht
besonders die hervorragende
Ausstattung. Der Kaufer der
Wohnungen und/oder der
Mieter kann auch hier — wie bei

e

obigem Objekt — die Vorziige
einer rundum  betreuten
Immobilie genief3en.

So werden das Gebaude und
seine technischen Einrichtun-
gen standig tiberwacht und in
Ordnung gehalten.

Die dazugehdrenden Garten-
anlagen sind der Jahreszeit
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entsprechend bepflanzt und als
eine willkommene Stitte der
Begegnung gedacht.

Mit einem bequemen Lift
gelangen Sie von der Tiefgarage
bis unters Dach.

Fiir die gesamten technischen
Anlagen steht rund um die Uhr
ein Notdienst zur Verfiigung.
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Besonders fiir dltere Men-
schen garantieren sicherheits-
technische Vorkehrungen, wie
Notrufanlagen, ein Leben ohne
Sorgen. Auch sind wir dem
Wohnungsinhaber beim Abfas-
sen der Mietvertrage behilflich.

Rufen Sie uns an, wir infor-
mieren Sie gerne genauer!



