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Nur noch 99 Tage und auch der linke Teil der Passage wird als Realfoto zu schieen sein!

Die ,,PASSAGE” bekommt Zuwachs!

s ist noch gar nicht so lan-

ge her, genau gesagt am
9. Nov, '95, als der erste Bauab-
schnitt der ,Passage” mitten
im Ortskern von Neuendettels-
au feierlich eingeweiht wurde.
Schnell hat sich diese Ein-
kaufsmoglichkeit die Herzen
der Bevilkerung erobert und
das leichte lichtdurchflutete
Gebaude gehort einfach zum
Ortshild dazu.

Wurde der erste Teil schon in
der unglaublich kurzen Bau-
zeit von nur sechs Monaten
errichtet, steht Hdogner Bau
nun eine noch griflere Her-
ausforderung ins Haus. Am
22. Mai dieses Jahres wurde der
Grundstein fir ,Passage 2
gelegt. In bereits 99 Tagen
sollen die Bauarbeiten soweit
abgeschlossen sein, dafd die
Geschiftsinhaber  mit  der
[nneneinrichtung  beginnen
kénnen.

.Keine Frage!" —so lautet der
trockene  Kommentar des
erfahrenen Poliers Paul Huber,
der schon seit 40 Jahren beim
Hogner Bauteam beschaftigt
ist. Er sieht keine Probleme,
den duflerst kurz bemessenen
Termin fiir die Rohbauarbeiten
einzuhalten.  Auch  Emil

Schmalzl, der verantwortliche
Bauleiter, hat zugesagt, die
Passage 2 auf den Tag genau
fertigzustellen. Wieder werden
zahlreiche heimische Hand-
werksunternehmen ihre Lei-
stungsfihigkeit unter Beweis
stellen und sich am Bau betei-
ligen. Das bewidhrte Konzept
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des ,Miteinander” von Liden,
Praxen, Biiroriumen und
Wohnungen wird natiirlich
auch hier fortgefiihrt. Selbst-
verstandlich ftigt sich auch die
architektonische Linie nahtlos
an das schon vorhandene
Gebiude. Stahl und Glas pri-
gen wieder die Optik der Giebel
und typischen Dachformen.
Weitere Chancen fiir den Ein-
zelhandel, neue Arbeitsplitze
und das Erstellen moderner
Wohnungen wird das lohnens-

werte Ziel dieser ,99 Tage"
sein!
Gerne konnen Sie bei

Hégner Bau das Gesamtkon-
zept und die genauen Plane der
Wohnungen und gewerblichen

Flichen auf den einzelnen
Stockwerken genauer ein-
sehen.

Rufen Sie bitte an unter
Telefon 098 74 - 6 88 60.
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Wohnungsbaupramie:

Kinderfreibetrige beriicksichtigen

ie Einkommengren-
zen — um in den
GenuRR der Woh-

nungsbaupriamie zu kom-
men — liegen bei Verheirate-
ten bei DM 100.000, bei
Ledigen bei 50.000 Mark.
Die Grenze fiir den An-
spruch auf Arbeitnehmer-
sparzulage liegt bei 54.000
bzw. 27.000 DM. Da sich bei
der Berechnung des steuer-
pflichtigen  Einkommens

die Kinderfreibetrige nicht
auswirken, konnen diese
dennoch beriicksichtigt
werden. So erhilt ein Ehe-
paar mit zwei Kindern auch
dann noch die Wohnungs-
baupramien, wenn das Ein-
kommen laut Steuerbe-
scheid DM 112.528 betrigt.
Es ist deshalb wichtig, Kin-
derfreibetrage (6.264 DM
je Kind) den Einkommens-
grenzen zuzuschlagen.

Modernisierung vorziehen

igentlimer eines Zwei-
familienhauses oder
eines Einfamilienhau-

ses mit Einliegerwohnung
(in den alten Bundeslindern)
konnen jetzt noch Steuern
sparen. Bis zum 31.12.1998
missen die Arbeiten abge-
schlossen sein, wenn sich die
Kosten noch steuerlich aus-
wirken sollen. Voraussetzung
fiir diesen Vorteil ist, daR die
Hauseigentiimer vor dem
1.1.1987 in eine Wohnung ih-
res Hauses eingezogen sind
und seitdem keinen ,Antrag
auf Wegfall der Nutzungs-
wertbesteuerung”  gestellt
haben. Diese Hauseigen-
tiimer konnen simtliche Ko-
sten des Hauses (Abschrei-

bung, Zinsen, Reparaturen,
Modernisierungskosten) gdel-
tend machen. Wenn diese
Kosten die Mietertrige und
den Mietwert der eigenen
Wohnung tiberschreiten, sor-
den diese fiir eine Reduzie-
rung des zu versteuernden
Einkommens.

Nach Ablauf des Jahres 1998
wird der Mietwert der eide-
nen Wohnung grundsitzlich
nicht mehr besteuert. Analog
dazu sind dann aber auch die
Kosten fiir die eigengenutzte
Wohnung nicht mehr abzugs-
fahig. Wenn Modernisie-
rungs- und Instandsetzungs-
plane vorhanden sind, muf3
also schnell gehandelt wer-
den.

Zinssatze (Stand 3.6.98)
mit/ohne Damnum/Disagio

Ausz;i:]\]ung Zinssatz bei Anpassung des Zinssatzes nach Jahren
5 8 10 15
90 - 4,12 4,42 5,04
95 4,23 4,93 5,11 5,60
100 5,40 5,74 5,81 6,15
Eff. Zins 5,56 91 5,98 6,34

Andere Zinssitze mit entsprechender Auszahlung sind ebenfalls
maoglich. Obergrenzen Disagio beachten!

Grenzfalle

Der Erwerber einer Altim-
mobilie erhilt die Eigen-
heimzulage fiir Neubau-
ten, wenn die Sanierungs-
kosten dieser Immobilie
den anteiligen Gebaude-
substanzwert  (Kaufpreis
abziiglich  Grundstiicks-
anteil) tiberschreiten. In
diesem Fall betrigt die

bei der Eigenheimzulage

Eigenheimzulage 8 Jahre
lang DM 5.000. Sind die
Sanierungskosten gderin-
ger als der Gebdude-
substanzwert, betrdgt die
Forderung DM 2.500 fiir
8 Jahre. Die Kinderzulage
betrigt in beiden Fillen
DM 1.500 je Kind.

Werbungskostenpauschale

m Zuge der Verwal-
Itungsvereinfachung ist

es seit 1996 moglich, bei
der Vermietung von Woh-
nungen eine Werbungsko-
stenpauschale in Hohe von
DM 42 je gqm und Jahr an-
zusetzen. Fur den Vermie-
ter ist diese Pauschale aber
nur dann giinstiger, wenn
die tatsichlichen  Wer-
bungskosten geringer sind
als die Pauschale. Zu den
Werbungskosten gehoren
u. a. die Grundsteuer, Versi-
cherungen, Gebiihren, In-
standhaltung sowie Heiz-
kosten, Wasserkosten usw.
auch, wenn diese vom
Mieter gezahlt werden.
Zinsen fiir aufgenommene
Fremdmittel und die Ab-
schreibung fallen nicht un-
ter die Pauschale und kon-
nen weiterhin zusatzlich
geltend gemacht werden.
Um moglichst gilinstige
steuerliche Vorteile zu er-
langen ist deshalb im Ein-
zelfall zu priifen, ob die
Pauschale glinstiger ist als
der Einzelnachweis. Insbe-
sondere dann, wenn héhere
Aufwendungen fiir Instand-
haltung und Modernisie-
rung anfallen, ist die Ent-
scheidung fiir den Einzel-

nachweis glinstiger. Der
Eigentiimer muf} deshalb
priifen, welche Regelung
fiir ihn Vorteile bringt, Wer
sich jetzt fiir die Pauschale
entscheidet kann jederzeit
auf den Einzelnachweis
wechseln, wenn groflere
Maldnahmen Kosten verur-
sachen, die zusammen mit
den tibrigen Werbungsko-
sten die Pauschale iiberstei-
gen. An die Entscheidung,
den Wechsel zu vollziehen,
ist der Steuerpflichtige
dann aber 5 Jahre gebun-
den. Kiinftige Instandset-
zungsmafdinahmen sollten
dann auf diesen Zeitraum
konzentriert werden.

Ganz wichtig: Bei der
Pauschalregelung gehoren
zu den Mieteinnahmen
auch die umgelegten Ne-
benkosten. Die bisherige
Vereinfachung, Ansatz der
Kalt- oder Nettomiete ohne
Abzug der Nebenkosten ist
bei Anwendung der Pau-
schalierung nicht zuléssig.
Nebenkosten sind nur dann
nicht anzusetzen, wenn der
Mieter selbst z. B. mit
dem/den Versorungsunter-
nehmen einen Vertrag ab-
geschlossen hat.



Eigenheimzulage und

Scheidung

rundsitzlich  kionnen
Eheleute fiir zwei
Objekte die staatliche

Forderung in Anspruch neh-
men. Dies gilt auch dann,
wenn beiden Ehegatten je-
weils eine Hilfte eines Hauses
gehort. Im Jahr nach einer
Trennung dndert sich dies: es
zahlt dann jede Halfte als ein
Objekt, so daf? fiir beide Ehe-
gatten Objektverbrauch ein-

tritt. Diese ungiinstige Situa-
tion kann dadurch vermieden
werden, daf noch im Jahr der
Trennung oder Scheidung
das Objekt auf den Ehegatten
tibertragen wird, der im Haus
wohnen bleibt, Der {ibertra-
gende Ehegatte hat nun die
Moglichkeit erneut Eigen-
heimzulage zu beantragen,
wenn er eine Wohnung oder
ein Haus kauft oder baut.

Warmeschutz-
verordnung soll erneut
verscharft werden

b dem Jahr 2000 sol-
len die Anforderun-
gen an die Isolie-

rung von Gebduden noch-
mals um 30 % gegeniiber
der  Wirmeschutzverord-
nung von 1995 erhiht wer-
den. Es wird angestrebt, fiir
ein Einfamilienhaus mit ca.
120 gm Wohnfliche den
Jahresheizenergiebedarf auf
700 — 900 KWh zu begren-
zen. Mit diesen MaRnahmen
sollen die CO,-Emissionen
bis 2005 um 25 % gegen-
tiber 1990 reduziert werden.

Folge dieser Verschirfung
wird aber sein, dafd Bauen
nochmals teurer wird. Ne-
ben der teureren Dammung
miiften MafRnahmen zur
Liiftung ergriffen werden,
da perfekt gedimmte Ge-
biude eine automatische
Beliiftung erfordern. Effek-
tiver wére es, Altbauten
besser zu isolieren. Exper-
ten haben errechnet, daR
bei 36 Mio. Wohnungen
Heizenergie zwischen 45 %
und 76 % eingespart werden
kénnte. Der CO,-Ausstof’
kénnte um 100 Mio. Tonnen
jahrlich verringert werden,

wenn im Altbestand ange-
setzt wiirde.

Durch gezielte Forderung
alternativer Energien und
Anreize zur Heizenergie-
einsparung im Altbau kénn-
te die Umwelthelastung ra-
scher reduziert werden als
durch kostentreibende Auf-
lagen im Neubaubereich.

Nach einem kleinen
wZwischenhoch® nithern
sich die langfristigen Zin-
sen wieder den bisherigen
Tiefststinden.  Offenbar
greift die Auffassung Platz,
daR der Euro eine feste
Wihrung sein wird, Die
Anstrengungen der Siid-
linder, ihre Haushaltsdefi-
zite in den Griff zu bekom-
men und die Verschul-
dung drastisch zu senken,
sorgen auflerdem dafir,
daR sich deren hohere
Zinssatze leicht nach un-
ten bewegen, Bisher wur-
de immer davon ausge-
gangen, daf3 sich die nied-
rigen deutschen Zinssitze
den hoheren Sitzen der
Stidlander anpassen.

Von den Zentralbanken
dtrften Zinserhohungen
solange aushleiben, wie sich
der Konjunkturaufschwung
ohne Inflation fortsetzt.

Zinsen und deren Entwicklung

Auch die — leider viel zu
hohe — Arbeitslosenquote
trdagt mit dazu bei, die Zin-
sen nicht zu erhohen.

Fazit: Niedrige Zinsen,
giinstige Bau- bzw. Kauf-
preise und die staatliche
Forderung (wie lange
noch) sorgen fiir umfas-
sende Vorteile bei der In-
vestition in eine Immobi-
lie. Die Zinsbelastung fiir
ein eigenes Haus / eine ei-
gene Wohnung ist bei
Beriicksichtigung der Ei-
genheim- und Kinderzula-
ge oftmals geringer als die
Miete fiir eine adidquate
Wohnung. Mieterhéhun-
gen finden dann auch
nicht mehr statt! Bei der
Kapitalbildung ergibt sich
oft —auch bei Vollfinanzie-
rung — eine Uberdeckung
der Mieten und der Steue-
rersparnis iiber die Zins-
belastung.

Durch Grundbesitz wurde mehr Geld gemacht als
durch alle industriellen Unternehmungen.”

Andrew Carnegie

Die Zinsentwicklung von 1980 bis Mitte Juni 1998
Zinsfestschreibung 10 Jahre
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Zinskurve
Stand 3.6.1998

anf. eff. Jahreszins

langjahr. Durchschnitt
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Quelle: Miinchner Hypotheken Bank




Wir stellen vor: Unser Bauvorhaben in der Niirnberger Strafle in Heilsbronn

Wohnen - mit der Liebe zur Stadt!

NG

L eben und wohnen im
itherschaubaren urbanen
Umfeld, mit den kurzen Wegen
zu Laden, Schulen, Kindergar-
ten und Bahnhof, hat wieder
einen  hohen  Stellenwert
bekommen.

In der Niirnberger Strafde in
Heilsbronn erstellen wir, ein-
gedenk dieser Lebensphilo-
sophie im ersten Bauabschnitt
fiinf Stadthéuser, die auf einer
gemeinsamen Tiefgarage er-
richtet werden.

Ein Beispiel:
Stadthaus 2

Dieses Gebdude hat eine
Wohnfliache von ca. 105 gm im
Erd- und Obergeschof3. Natiir-
lich bauen wir schliisselfertig
zum vereinbarten Festpreis
und Fertigstellungstermin. In-
clusive Tiefgaragen-Stellplatz
fiir DM 403.000,-.

Legen Sie selbst mit

Hand an!

Das Dachgeschofd mit ca.
40 gm konnen Sie selber aus-
bauen. Auch der Anbau eines
schmucken Wintergartens ist
im Konzept vorgesehen.

Ein Beispiel:
Eigentumswohnung 2
Zwei Zimmer, Bad und
Kiiche, mit ca. 51 gm Wohn-
flache fiir DM 192.800,—.

Wohnung Nr. 1

Drei Zimmer mit ca. 71 gm
Wohnflache fiir DM 267.300,—.

Den Wohnungen ist jeweils
ein Tiefgaragen-Stellplatz zu-
geordnet. DM 23.500,—.

Die Fertigstellung erfolgt
Anfang 1999. Mit dem Bau
wurde bereits begonnen.

——

enn es um die Verwirk-

lichung von Bauobjek-
ten und Kundenwiinschen
geht, ziehen alle Mitarbeiter
von Hogner Bau konsequent
an einem Strang. Ebenso
erfreulich ist es aber, wenn
auch im privaten Bereich die
Fiden zusammenlaufen.

So nahm das Hogner ,,Bau-
und Fuflballteam®, diesmal
zum 4, Mal, wieder am alljahr-
lichen ,.Schell Ter* Wohltitig-
keitsturnier teil. Es galt mit
10 Hobby- und Betriebsmann-
schaften die Kriifte zu messen.
Fiir Hogner standen folgende
Spieler auf dem griinen
Rasen: Stehend: Schmalzl E.,
Pirner B., Hamberger B., Ege-
rer A., Fries A., Pfiitzner G.,

Auch sportlich stimmt’s!

Hamberger H. und Betreuer
Huber P. Vorne: Ebert H.,
Arnold 8., Limberger R.,
Pfiitzner Chr., Lang H. Nicht
mit auf dem Bild sind Limber-
ger G. und Walzlein M. Es war
spannend wie bei der Welt-
meisterschaft. Nach der Vor-
runde belegte die Mannschaft
ungeschlagen, nur durch die
Tordifferenz, den 2. Gruppen-
platz. Dies berechtigte zum
Spiel um den dritten Platz —
der Veranstalter selbst war der
Gegner.

Durch ein nervenaufreiben-
des Elfmeterschieffen ging
schlieRlich die Hogner Mann-
schaft als Sieger hervor. Somit
belegte sie also ungeschlagen
einen guten 3. Platz.

Wichtiger Hinweis:

Hogner jetzt im Internet!

uch wir gehen mit der
Zeit und haben uns fiir
unsere Kunden den modernen
Medien angeschlossen. Sie
erreichen uns jetzt ,Rund um

die Uhr* im Internet oder {iber
e-mail!l Besuchen Sie unsere
Homepage ,www.hoegner-bau.de"
oder senden Sie uns eine e-mail
whoegner@t.online.de.”
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