HOGNER

aktuell

Magazin fur Beraten - Planen - Bauen

|75‘ Jahrgang

1995/96 |

Mitten im Ortskern von
Neuendettelsau entstand in
der unglaublich kurzen
Bauzeit von nur sechs
Monaten das neue Wohn-
und Geschiftshaus ,Die
Passage".

Zur Fertigstellung des
ersten Bauabschnitts luden
am 9. November ‘95 folgen-
de Ladengeschifte im Erd-
geschofd zu einem Glase

dielke
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NEUENDETTELSAU

Nach der unglaublichen Bauzeit von nur sechs Monaten:

2L

LEroffnungs-Sekt“ ein:

* Der Blumenladen ,Die
Sonnenblume* von Frau
A. Fischer-Huber.

Ssemesenito im OQrtskern von
Neuendettelsau

Lehr. * ZICKZACK. Junge
Mode von Riihl, * Fahrschule
JKHE“ von K. Heinisch.
* Kunstgewerbe aus dem
Erzgebirge” von R. Kupser.

Wir freuen uns ber die
gelungene Eroffnung und
den regen Besuch der neuen
Einkaufsméglichkeit. War
es doch das Ziel der Planung
dem Facheinzelhandel im
Ortskern attraktive Ver-
kaufsflachen zur Verfiigung
zu stellen.

Von der Einkaufspassage
erreicht man (ber einen
Aufzug die Tiefgarage, die
im ersten Bauabschnitt
36 Fahrzeugen eine Park-
moglichkeit bietet. Durch
die zentrale Lage des Gebau-

des kénnen aber auch alle Architektonisch leicht und lichtdurchflutet zeigt sich

Einkdufe bequem zu Fufl ,die Passage*“ ihren Besuchern.

Eroffnung

oder per Fahrrad erledigt
werden. Das 1. und 2. Ober-
geschofs wird in den nich-
sten Wochen fertiggestellt.

Bei dem gesamten Pro-
jekt war uns folgendes
wichtig:

* Neue Chancen fiir den
Einzelhandel. * Neue Arbeits-
plitze.

* Flachen fiir Biiros, Ver-
waltung und Praxen.

* Erstellen von grofiziigi-
gen und behindertenge-
rechten Wohnungen.

* Erstellen eines wichtigen
Bausteins im Ortsbild.

Bei der Planung bemiih-
ten wir uns, den Neubau
in das Stadtbild zu inte-
grieren.

Wir beriicksichtigten die
typischen Dachformen und
wihlten die aus alten Vor-
bildern abgeleitete Giebel-
stellung zur StraRenseite
hin.

Stahl und Glas pragen die
Optik dieser Giebel und las-
sen sie bewuf3t zum Blick-
fang werden.

Die gewidhlte Baukon-
struktion erlaubt in den
einzelnen Geschossen die
unterschiedlichste Nutzung.
Hier kann nach den Wiin-
schen des Mieters vollig frei
und problemlos auf die
unterschiedlichsten techni-
schen Belange eingegangen
werden.



er ,allzu* komplizierte
§ 10e zur Forderung
des  eigengenutzten

Wohnungsbaus hat ab dem
1.1.1996 ausgedient.

Das Baugeld (Eigenheim-
zulage) tritt an seine Stelle.

Die neue Forderung ist erheb-
lich einfacher und beinhaltet:

Neubau
Zulage 5 % aus einer Bausum-
me bis zu DM 100.000

DM 5.000

Letzte Frist!

Baukindergeld je Kind
DM 1.500

Altbau
Zulage 2,5 % aus einer Bau-
summe bis zu DM 100.000
DM 2.500
Baukindergeld je Kind
DM 1.500

Einschriankungen:
Bauherren/Kiufer mit einem
Einkommen von tiber 240.000/

Ein Vergleich zeigt diese Tabelle:

120.000 DM (Verheiratete/
Ledige) erhalten die vorge-
nannte Forderung nicht.

Zulage und Baukindergeld
diirfen 7 % der Bemessungs-
grundlage (Kaufpreis/Bauko-
sten) nicht {ibersteigen. Diese
Grenze wird wohl in ganz
wenigen Ausnahmesituationen
iiberschritten.

Neben der o.g. Forderung
sind Bauzeitzinsen, Disagio
(Abgeld), und andere Wer-

bungskosten steuerlich absetz-
bar. Bauherren/Kiufer konnen
allerdings auch eine Pauschale
in Hohe von DM 3.500 wihlen.

Die neue Forderung bringt
Familien mit mehreren Kin-
dern und normalem Einkom-
men meistens Vorteile; Ehe-
paare mit wenigen oder keinen
Kindern oder Singels mit
héherem Einkommen erheb-
liche Nachteile.

Vergleich zwischen alter 10e-Forderung und der neuen Forderung
Bau/Kauf einer Eigentumswohnung oder eines Eigenheimes-Neubau zur Selbstnutzung

Jahreseink. Baukosten 10e -alt- DM" neue Forder.? Diff. in DM
Ehepaar 1 Kind 60.000 330.000 6700 6500 200
Ehepaar 3 Kinder 60.000 330.000 9100 9500 400
Ehepaar 1 Kind 80.000 330.000 7400 6500 -900
Ehepaar 3 Kinder 80.000 330.000 9800 9500 =300
Ehepaar 1 Kind 100.000 330.000 8100 6500 -1600
Ehepaar 3 Kinder 100.000 330.000 10.500 9500 -1000
Ehepaar 1 Kind 240.000 330.000 13.000 6500 —6500
Ehepaar 3 Kinder 240.000 330.000 15.400 9500 -5900
Single 30.000 330.000 5200 5000 —200
Single 40.000 330.000 5800 5000 —800
Single 60.000 330.000 7300 5000 -2300
Single 120.000 330.000 11.400 5000 —6400

Hinweise: 1) jihrlich 4 Jahre lang, anschlief3end 4 Jahre etwas geringer 2) jahrlich — 8 Jahre lang —

Beim genannten Jahres-Einkommen wurde das zu versteuernde Einkommen angenommen. Baukosten/Kaufpreis DM 330.000
ist die geférderte Obergrenze. 10e alt: Steuerersparnis (einschl. Sol.-Zuschlag u. Kirchensteuer) + Baukindergeld. Neue Forde-
rung: Zulage und Baukindergeld.

Fiir diejenigen, denen der
salte” § 10e Vorteile bietet, ist
deshalb Eile geboten. Um die
bisherige Forderung noch mit-
zunehmen sind folgende Vor-
aussetzungen notig:

Kaufvertrag vor dem
31.12.1995

oder Baugenehmigung vor
31.12.1995 einreichen

bei An- u. Ausbauten oder Bau-
antrag ist ein Nachweis fiir den
Baubeginn z.B. durch Hand-
werkerrechnungen zu fiithren.

Ganz wichtig ist: Wer o.g.
Voraussetzungen erfiillt, kann

zwischem alten § 10e und
neuer Forderung wihlen!

Fir den Fall, daf3 die neue
Forderung giinstiger ist, mufd
der Kauf nicht auf das neue
Jahr verschoben werden!

Experten reagieren auf die
neue Forderung oftmals nega-
tiv da — insbesondere in Bal-
lungsraumen — nur 10 % der
Ehepaare mehr als 1 Kind ha-
ben, die Forderung deshalb ge-
ringer ausfillt und die erhohte
Forderung fiir niedrigere Ein-
kommensgruppen doch noch
unzureichend ist, weil das

durchschnittliche Eigenheim
DM 450.000 kostet und deshalb

fir diese Gruppe nicht er-
schwinglich ist.

von Damnum/Disagio

Zinssitze (Stand 10.11.94) unter Ausnutzung

Ausza‘%}?lung Zinssatz bei Anpassung des Zinssatzes nach Jahren
5 8 10 15
90 - 542 5.80 6,40
95 518 6,28 6.54 7.00
98 5,89 6,79 6,98 7.37
100 6,37 7.13 7.28 7.61
Eff. Zins 6,59 7.39 7.55 7,90

Andere Zinssitze mit entsprechender Auszahlung sind ebenfalls
maoglich. Obergrenzen Disagio beachten!




Schlechterstellung

icht nur die Forderung
des  selbstgenutzten
Wohneigentums wurde

vom Staat zum 1.1.1996
geiindert, auch die degressive
Abschreibung fiir Mietwoh-
nungen wird ab Jahresanfang

kriftig herabgesetzt.

Deshalb gilt auch hier: Bau-
antrag oder Kaufvertrag -
natiirlich notariell — vor dem
31.12.1995 sind erforder-
lich, wenn die alten besseren
Miglichkeiten gelten sollen.

Alte und neue Abschreibungs-
sdtze sehen wie folgt aus:

Die bisherige Hohe der Ab-
schreibungen von insgesamt
58 % der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten in den er-
sten 10 Jahren wird auf 45 %
bei Bauantrigen oder Kaufver-
trigen nach dem 31.12.1995
reduziert.

Alte Regelung:

4 Jahre je 7 %

6 Jahre je 5 %

6 Jahre je 2 %
24 Jahre je 1,25 %
Neue Regelung:

7 Jahre je 5 %
35 Jahre je 1,25 %

Eigenkapitalbildung
wird erleichtert.

Was Bausparkassen und
andere Institutionen schon
lange fordern wird jetzt
wahr:

Die Einkommensgrenzen
flir die Beantragung von
Wohnungsbaupramien wer-
den kriiftig erhéht.

Sie betragen — nach In-
kraftsetzen des Gesetzes —
DM 50.000 / DM 100.000
Ledige / Verheiratete (bisher
DM 27.000 / 54.000).

Auflerdem wird der For-
derhochstbetrag von DM 800
/1.600 auf DM 1.000 / 2.000

Jahressteuer-
gesetlz

Das Ende des hauslichen
Arbeitszimmers

isher konnten Aufwen-
Bdungen fiir ein hdus-
liches Arbeitszimmer im
eigenen Haus als Werbungs-
kosten/Betriebsausgaben ab-
gezogen werden, wenn dieses

Zimmer nahezu ausschlief-

wenn die berufliche Nutzung
des Arbeitszimmers mehr als
50 % der gesamten betriebli-
chen und beruflichen Tatigkeit
betrdgt oder wenn fiir die
Tétigkeit kein anderer Arbeits-
platz zur Verfiigung steht.

Run auf den
Immobilienmarkt!

Der Ring Deutscher
Makler (RDM) rechnet zum
Jahresende mit einem dra-
matischen Vorzieheffekt.

Durch die vielfach un-
giinstigere Forderung fiir
Selbstnutzer und die Er-
maligung der Abschrei-
bungssatze fiir den Miel-
wohnungsbau ab dem kom-
menden Jahr werden viele
Kidufer und Anleger ihr Vor-
haben auf das Jahr 1995
vorziehen.

Die Zinsentwicklung von 1980 bis Ende Oktober 1995
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1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991

Zinskurve
antf. eff. Jahreszins

Stand 3.11.1995

1992 1993 1994 1995
langjihr. Durchschnitt

Quelle: Miinchner Hypotheken Bank

d“gi[:"beb'};her misgliche | lich fiir betriebliche/beru- By S
Sonderausgabenabzug  fiir liche Zwecke genutzt wurde. Auflerdem wird :s'elbst in die_— .zes‘g{en Biteresanr e
Bausparver'trzige wiird: e sen Fillen die abziehbare Auf- Situation ’
diich entehrlich, Ab 1.1.1996 sind diese Ko- wendungssumme auf DM 2400 | 2*Hation.
sten nur noch dann absetzbar, gekappt.
Umweltschutz

wird belohnt!

Zusammen mit der Neu-
regelung der Wohneigen-
tumsforderung werden er-
hohte Zulagen ausgezahlt,
wenn die Umwelt geschont
wird.

In den Jahren 1996, 1997
und 1998 erfolgt eine For-
derung in Hohe von jahr-
lich max. DM 500 fiir Solar-
anlagen,  Wirmepumpen
und Anlagen zur War-
meriickgewinnung, weitere
DM 400 fiir Neubauten als
Niedrigenergiehiuser.




Ein wichtiger Schritt fiir die Heilsbronner Altstadtsanierung:

Wohnanlage und Tiefgarage
im Zentrum der Altstadt fertiggestellt!

In einem symbolischen Akt
hiandigte Architekt Wolfgang
Hoégner im Namen des Bautri-
gers den Schliissel fiir die Tief-
garage an Biirgermeister Wal-
ter Triiger aus. Ab 1. November
‘95 kann jetzt auf 84 Stellplat-
zen geparkt werden. Von den
41 ruhig gelegenen Wohnun-
gen sind nun auch die restli-
chen neu erstellten 17 Einhei-
ten vermietet.

Es ist sehr erfreulich, daR zu
den Mietern unter anderem
eine Kinderirztin, die Initiati-
ve ,Heilshronner Nachhilfeun-
terricht” und eine Praxis mit
Krankengymnastik zdhlen.

In  mehrjihriger Bauzeit
wurde hier ein typisches
modernes  Stadtwohnungs-
Konzept verwirklicht.

Zum guten Schlufl: Auch
das harte Ringen um die Optik
hat sich gelohnt. Die Fassaden
der Neubauten gliedern sich
harmonisch — frinkisch und
doch modern - in die vorge-
fundene historische Architek-
tur ein. Alles in allem, um mit
den anerkennenden Worten
von Biirgermeister W. Triger
zu sprechen, fiir die gesamte
stadtebauliche  Entwicklung
~eine sehr gute Sache"!

In Spalt fanden am 24. Sept. ‘95
die dritten Powerman-Germany
Ausscheidungen statt.

Uber 1000 Sportlerinnen und
Sportler aus 22 Nationen mafSen
sich im Wettkampf, eine Distanz
per Fahrrad und im Dauerlauf
zuriickzulegen.

Wir von HOGNER stellten mit
17 Teilnehmern die starkste
Mannschaft beim Volksduathlon
der Amateure. Obwohl wir auf
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Sportlicher Erfolg des HOGNER ,,Bau-Teams*
beim ,,Powerman-Germany Duathlon* in Spalt.

dieses sportliche Grofsereignis
nicht vortrainiert waren, kamen
alle 17 Teilnehmer ins Ziel.
In der Einzelwertung erreichte
Karl Heinz Scherzer sogar bei
immerhin 155  Teilnehmern
einen hervorragenden 12. Platz.

Allen ,HOGNER-Athleten” sei an
dieser Stelle nochmals recht
herzlich fiir dies erfrischende
sportliche Engagement gedankt.

Im Jahre 1996
bauen wir fiir Sie:

In Heilsbronn:

In der Niirnberger Strafde
beginnen wir auf einem park-
ahnlichen Grundstiick mit
dem Bau von tiber 30 Eigen-
tumswohnungen.

Die am Lindenplatz noch vor-
handene Bauliicke wird als Ab-
schluff der Stadtkern-Sanierung
geschlossen. So ist nun auch
die Zufahrt zur Tiefgarage tiber
den Lindenplatz moglich. (Abb.)

Neuendettelsau:

Im Neubaugebiet Lange Linge
errichten wir 9 Stadthduser
und 12 Eigentumswohnungen.
Baubeginn: Friihjahr ‘96.

Der 1. Bauabschnitt wird Ende
‘96 fertiggestellt.

Spalt:

Erstmals werden wir an der
frankischen Seenplatte aktiv:
hier entstehen 1996 im 1. Bau-
abschnitt 14 Eigentumswoh-
nungen und § Kettenhduser im
frankischen Stil.
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