HOGNER

aktuell

Magazin fur Beraten - Planen - Bauen

| 3. Jahrgang

Nr. 2/1993 |

g

inen gelungenen Hdhe-
punkt der Feierlichkei-

ten stellte wohl das
Festkonzert in der St. Nicolai-
Kirche Neuendettelsau dar.
Wir danken dem Blechbldser-
Ensemble Paul Schemm und
dem Windsbacher Knabenchor
unter der Leitung von Karl-
Friedrich Beringer fiir ihre
freundliche Bereitschaft und
den hervorragenden kiinstleri-
schen Vortrag.

Familienunternehmen in der vierten Generation:

100 Jahre Hogner-Bau!

ie Geschichte unseres
Unternehmens ist
dleichzeitig auch eine

tiber vier Generationen ge-
schriebene  Familienchronik
und mit dem Ort Neuendettelsau
untrennbar verbunden.
Daf3 wir eine hundertjihrige
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Baugeschichte dieser Region
mitpragen durften, ist nicht
zuletzt auch der Verdienst ei-
ner zufriedenen und treuen
Kundschaft und unserer enga-
gierten Mitarbeiter. Beiden
mdchten wir an dieser Stelle
recht herzlich danken.

Wenn es uns gelungen ist,
unser Jubildum zu Threr Freu-
de und zu einer Feier von ganz
Neuendettelsau zu gestalten-
dann haben wir unser Ziel er-
reicht.

Herzlichst,
Wolfgang und Fritz Hogner

 wled

Ganz Neuendettelsau feierte mit:

Viel Spaf am ,,Tag der offenen Tiir”

atiirlich verindert sich
im Laufe eines Jahrhun-
derts so manches in ei-

nem Betrieb.
Wen es interessierte, wie
heute in einem modernen

Dienstleistungsunternehmen
der Bauwirtschaft gearbeitet
wird, war zum Tag der offenen
Tiir in die BaustraRRe 5 recht
herzlich eingeladen.
Informieren konnte man
sich an Ort und Stelle {iber

neue Planungen fiir Eigen-
tumswohnungen und {ber
modernste  Arbeitsmethoden
der Architekten und Bauinge-
nieure- zum Beispiel compu-
terunterstiitztes Zeichnen (CAD).
In Videofilmen erfuhren kiinf-
tige Bauherren so manches tiber
neue Baustoffe und Techniken.

Aber auch zum Feiern wurde
einiges geboten:

Die Feuerwehrkapelle und
die Blasergruppe der kath. Kir-

chengemeinde spielten mich-
tig auf und Kinder und Er-
wachsene konnten an Spielen
mit spiterer Preisverleihung
teilnehmen. Fast schon eine
Mutprobe war eine Fahrt im
Krankorb, bei der man die Um-
gebung aus schwindelnder
Héhe bewundern konnte.
Allen Besuchern, die voller
Interesse an dieser Veranstal-
tung teilgenommen haben, gilt
hier unser besonderer Dank!



Provokative Frage oder Realitat?

Immobilien als Rente?

s liegt wuns fern,
schwarz zu malen
wegen der ins Gerede

gekommenen gesetzlichen
Rente.

Wir hoffen und erwarten,
daR die Weichen von den
Verantwortlichen rechtzeitig,
richtig und wirksam gestellt
werden.

Richtig ist aber, daf8 die Dif-
ferenz zwischen dem letzten
Arbeitseinkommen und der
Rente grofd genug ist. Sie kann
griofler werden. Wer nun im
Alter keine Abstriche in Kauf
nehmen will, muf3 diese Liicke
schliefden.

Es gibt viele Moglichkeiten:
eine davon ist die Immobilie.
Und das in zweifacher Hin-
sicht.

1. als eigene Wohnung
® keine Miete, keine Miet-

erhdhung, dadurch keine
Kiirzung der Rente,
@ verwertbar, wenn es unbe-
dingt sein muf.
2.wihrend der Aktivzeit als
Kapitalanlage und um aus
Steuern Kapital zu bilden
® Inflationsschutz
® zuflieflende Mieten ergin-
zen Rente/Pension
@ Verwertbarkeit, um das er-
zielte Kapital zusammen
mit den Ertrdgen zu ,ver-
zehren®,
Schon friiher, als es keine de-
setzliche Rentenversicherung
gab bzw. keine Zwangsmit-
gliedschaft, war die Immobilie
bevorzugtes Instrument der
spateren ,Rente“. So wird es
bleiben, in Zukunft sogar noch
wichtiger werden:
Die Immobilien als (Zusatz)-
Rente!

Kapitalverzehr

Aus einem Kapital von
300.000 DM - zum Beispiel aus
dem Verkauf einer Immobilie —
ergibt sich bei einer Ver-
zinsung von 6 % eine ,Rente”
von

mtl. DM 1.500 bei Kapitaler-
halt _

mtl. DM 3.330 Kap.-Verzehr
in 10 Jahren

mtl. DM 2.150 in 20 Jahren

mtl. DM 1.930 in 25 Jahren

Zinsen und Zinsentwicklung
—Versuch einer Prognose-

Unbestreitbar ist, daf sich
die Zinsen fiir langfristiges
Baugeld dem in den letzten
Jahren niedrigsten Stand von
1988 nahern. Der ,anf. effek-
tive Jahreszins“ flir eine 10-
jahrige Zinsbindung lag 1988
bei knapp unter 7 9%. Der
jetzige Zins ist nur um
0,3 Y%-Punkte davon entfernt.

Diese Zinssatze — derzeit
eine Stiitze fiir Wohn- und
Gewerbebau — sind geeignet
sich als Darlehens- bzw. Hy-
pothekennehmer moglichst
langfristig festzulegen. Die
Vorteile liegen auf der Hand:

@ nur 0,4%-Punkte liegen
die Zinssatze flir 5-jahriges
Baugeld niedriger. Ein Satz,
der tragbar erscheint gegenii-
ber dem Risiko, nach
5 Jahren eventuell erheblich
hohere Zinssitze anzutreffen.

® Die Zins- und Tilgungs-
belastung ist fiir 10 Jahre
planbar.

Wer nicht den gesamten
Fremdmittelbedarf langfristig
binden will kann natiirlich
den Betrag auch ,splitten®,

Die Zinsentwicklung von 1980 bis Ende Oktober 1993
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Ein ,Splitting” ist auch
dann sinnvoll, wenn die 10-
jahrige Zinsfestschreibung
zu kurz erscheint — wenn al-
so eine langere Zinssicher-
heit gewiinscht wird.

Angeboten werden nam-
lich auch Zinsbhindungen fiir
15 Jahre und iiber die gesam-
te Laufzeit.

Bei 1 % (Mindest)-Tilgung
und einem Zinssatz von 7 %
ergibt sich eine Gesamtlauf-
zeit (Annuitét) von knapp 30
Jahren.

Wie wird sich der Zinssatz
fiir langfristiges Baugeld
entwickeln?

Schon in der Uberschrift
ist vom ,Versuch einer Pro-
gnose” die Rede.

Die Deutsche Bundesbank
wird die Zinsschraube weiter
lockern. Dies geschieht vor-
aussichtlich —wie in den letz-
ten Monaten auch — in klei-
nen Schritten.

Es ist deshalb ziemlich si-
cher, daf die Sitze fiir kurz-
fristiges Geld sinken werden.
Von dieser Senkung werden
sicherlich auch die langfristi-
gen Kapitalzinsen profitieren.

Eine derart hohe Reduzie-
rung ist jedoch nicht zu er-
warten. Auf der Gegenseite
konnten andere Fakten, z. B.
ein erstarkter US-Dollar oder
eine politische Krise, stirke-
ren Einfluf auf die Zinsent-
wicklung nehmen, die Redu-
zierung verhindern oder gar
eine Erhéhung erzwingen.

Unser Tip:

Bei Bau- oder Kaufabsicht,
jetzt zupacken und die
Fremdmittel langfristig fest-
schreiben.
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Gleiches gilt fiir bestehen-
de Darlehen, wenn dies der
Vertrag zulaft.

Zinskurve
anf. eff. Jahreszins

langjahr. Durchschnitt




ei der Selbstnutzung
Bvon Wohnung/Haus -
§ 10 e — ergibt sich auf
den 1.1.94 eine einschneidende
Anderung, wenn die Immobilie
nicht neu erstellt wird/wurde.
Die Abschreibungsbasis wird
von max. DM 330.000 auf
hochstens DM 150.000 er-
mafdigt,

Steuerianderung

bei Gebrauchtimmobilien!

Fiir eine Familie mit zwei
Kindern und einem zu versteu-
ernden Einkommen von ca.
DM 120.000 ergibt sich eine
Schlechterstellung gegeniiber
bisher von rund DM 28.000 in-
nerhalb von 8 Jahren.

Eine  Gebrauchtimmobilie
im Sinne des § 10 e sind Objek-
te, die nicht bis Ende des zwei-

ten, auf das Jahr der Fertigstel-
lung folgenden Jahres, ange-
schafft wurden. Anschaffungs-
punkt ist der Tag des Uber-
gangs von Besitz, Gefahr, Nut-
zung und Lasten der Woh-
nung. Fiir 1994 bedeutet dies
z.B., daR Objekte, die 1991 und
frither fertiggestellt wurden,
Gebrauchsimmobilien sind.

Deshalb:

Wer zur Selbstnutzung kaufen

will, muf3

— eine Neuimmobilie kaufen

— bei  Gebrauchtimmobilien
noch 1993 den notariellen
Vertrag abschlief3en und den
Notar auf o. a. Bedingungen
hinweisen.

Fiir Sie gelesen:

Vorweggenommene Erbfolge
und § 10e:

Werbungskosten (Vorkosten)
sind nur im Verhiltnis Ver-
kehrswert zu iibernommenen
Verbindlichkeiten abziehbar!
Riicksprache mit Steuerberater

vor Ubertragung zu empfehlen.
Erbschaftssteuer sparen:

Bei Giitertrennung kann spi-
ter Zugewinngemeinschaft auf
den Tag der EheschlieBung
vereinbart werden. Zugewinn-
ausgleichsforderung  gehort
nicht zum erbschaftssteuer-
pflichtigen Erwerh.

Stichwort

Annuitit (Ann.-Darlehen) Zins- und Tilgungs-
leistung fiir Hypothekendarlehen

er monatliche oder
vierteljahrlich zu zah-
lende Betrag bleibt

tiber die gesamte Laufzeit
gleich. Er &ndert sich nur,
wenn sich der Zinssatz dndert
oder wenn eine neue Vereinba-
rung getroffen wird.
Unterschied beim Tilgungs-
darlehen.

Der Tilgungsbetrag bleibt
gleich, der zu zahlende Zins-
betrag ermafdigt sich.

Beispiel:

Ann.-Darlehen 100.000 DM
Zinssatz 7 %

Tilg-Satz 1%

monatl. Leistung 667 DM
(100.000 x 8 % : 12)

Tilg. im 1. Monat 83 DM
Zins im 1. Monat 584 DM
Tilg. im 121. Monat 164 DM
Zins im 121. Monat 503 DM

Dadurch, daR der Zinsbetrag
stiandig sinkt, der Tilgungsbe-
trag aber stindig steigt, ergibt
sich eine Laufzeit von ca. 31
Jahren.

Beim Tilgungsdarlehen ergiibe
sich bei 1 % Tilgung eine Lauf-
zeit von 100 Jahren! (nicht iib-
lich)

von Damnum/Disagio

Zinssitze (Stand 28. 10.93) unter Ausnutzung

Zinssatz Auszahlungskurs in % bei Anpassung des Zins-
% satzes nach Jahren
5 | 7 [ 10 ] 15
6 97,90 95,91 93,44 -
|65 100,00 98,62 96,89 93,63
bei Au_s_z_a_h_lﬁ_n_é ______________ Nominalzins % |
90 % 4,12 4,91 5,50 6,07
100 % 6,50 6,75 6,75 7,25
Eff. Zins 6,97 7,18 7,29 7,61

Andere Zinssitze mit entsprechender Auszahlung sind ebenfalls
moglich. Obergrenzen Disagio beachten!

Gewerbliche

Durch das Steuerdnderungs-
gesetz ergibt sich wieder eine
neue Situation fiir die Ab-
schreibung von gewerblichen
Bauten. Der Abschreibungs-
satz wird gedndert.

Fiir Bauantrage nach dem
31.12.1993 ergeben sich nun-

Mit 66 Jahren
da ziehen Sie
noch um!

ie Rede ist von den
jungen Alten.
Eine standig stei-

gende Lebenserwartung,
die Beweglichkeit der agi-
len Senioren und geinder-
te Erwartungen an das
~Wohnen im Alter® sorgen
fiir eine lebhafte Diskus-
sion.

Im Jahr 2030 steht die Al-
terspyramide auf dem Kopf.
Heute gehéren 20 %, dann
aber 35 % der Bevilkerung
zu den dlteren Personen.
Dieser kiinftige Personen-
kreis zeigt eine grof3e Spar-
u.  Finanzierungsbereit-
schaft, um seine Wohn-
wiinsche in der 3. Lebens-
phase verwirklichen zu
konnen.

Auch wir befassen uns mit
diesem Thema; Sie wissen
ja ,Wir realisieren Wohn-
Wiinsche".

Fragen Sie uns zu diesem
Thema!

Bauten jelzt!

mehr folgende Abschreibungs-
satze: 4 % linear!

Wer also noch degressiv
(10 %) abschreiben will, muf
vor dem 31.12.1993 einen Bau-
antrag stellen (und sich die Ein-
reichung bestitigen lassen).

Werbungskosten
beim Baw/Kauf
einer Wohnung/
eines Hauses

Besichtigungsfahrten:
km x 0,52 DM/km

Mehraufwand fiir Verpflegung:
je nach Abwesenheitsdauer
Telefonkosten:
(Einzelnachweis/Gespriichs-
notiz)

— Bank, Architekt, Bautriger
Anzeigenkosten
Seminargebiihren:

— Fahrtkosten zum Seminar

— Ubernachtungs-Kosten

— Mehraufwand fiir Verpfle-
gung

— Fachliteratur

Finanzierungsaufwendungen:

— Disagio/Damnum

— Notarkosten, Grundschuld-
bestellung

— Zinsen vor Bezug

— Schitzkosten

Erstellen Sie sich Eigenbe-

lege.
Eine Liste der Werbungs-
kosten zum Ausfiillen und
als Beleg fiir das Finanzamt
erhalten Sie bei uns. For-
dern Sie diese einfach an.
Es lohnt sich!



Am 21. Oktober 1993 war es soweit:

Feierliche Einweihung
der Neubauten des Evang.-Luth.
Studienheimes in Windsbach

Is Ende Oktober die
Neubauten und das
umgestaltete Alte

Chorhaus” ihrer Bestim-
mung {ibergeben werden
konnten, war ein wichtiger
Schritt in einer langen Ent-
wicklung getan.

Wir, von der Firma Hégner
Bau, waren fiir die Erstellung
der . Rohbauten verantwort-
lich. An dieser Stelle bedan-
ken wir uns nochmals fiir die
ausgesprochen  kooperative
und angenehme Zusammen-
arbeit mit den Verantwortli-
chen des Studienheimes und
des Chores.

Fiinf Schiilergruppen woh-
nen nun in neu erstellten
oder renovierten Hé&usern.
Auch die Hauswirtschaft ist
in neuen Rdumen unterge-
bracht. Mit dem Neubau der
Kiiche und des Speisesaals in

—_
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der Moosbacher Strafse wur-
de fiir grofiere Veranstaltun-
gen zusdtzlich ein Festsaal
geschaffen.

Zum grofdten Teil sind
auch alle Auf3enanlagen be-
reits fertiggestellt.

Der Neubau in
der Moosbacher StraBe

Im Rahmen eines Architektenwettbewerbes im Friihjahr 1988 erhielt der Entwurf von Prof.
Gaenssler aus Miinchen den ersten Preis. Hier eine Gesamtansicht der neuen Anlage im Modell.

Der Umbau des ,Studien-
heimes” und des Haupthau-
ses wird in den néchsten
Jahren folgen.

Wir wiinschen allen Ver-
antwortlichen,  besonders
aber den dort lebenden jun-
gen Menschen, viel Freude
bei ihrer Arbeit in den neuen
Riaumlichkeiten.

Gerade in unserer heuti-
gen Zeit ist Erhaltung und
Fortentwicklung ethischer
und musischer Werte wich-
tiger denn je.
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