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Hauser entstehen am Bildschirm

Neuendettelsau (pdo)
Mit einer Datenverarbei-
tungsanlage im Bereich der
Konstruktion ist die Firma
Hégner jetzt noch schneller
in der Lage auf Kunden-
wiinsche zu reagieren. Kon-
kret: Beraten, planen und
bauen gehen jetzt rationeller
und unter stindiger noch ge-
naueren Kostenkontrolle zur
Sicherheit beider Partner.

Inovatives Denken war und
ist seit der Grindung der Firma
im Jahre 1893 Bestandteil der
Unternehmensphilosophie. Das
begann schon mit dem Grinder,
der sofort erkannte, da® Fertig-
teilen die Zukunft gehort. Erst
waren es Zaunpfosten, Fen-
sterstirze und Gehwegplatten,
die von Neuendettelsau in die
Umgebung gingen. In der Konse-
quenz des einmal begonnenen
Weges gehdrt heute die Produk-
tion von hochtechnisierten Fer-
tigdecken in das Unternehmens-
konzept.

Fur den Diplom-Ingenieur
und Wirtschaftswissenschaftler
Wolfgang Hogner war es daher
selbstverstandlich, daR er sich
dem Trend zu EDV-unterstitz-
ten Systemen nicht verschlof3.
Mit der neuen Ausrustung wer-
den Grundrisse nach individuel-
len Vorgaben erstellt.

Nur mit wenigen Knopf-
dricken wird bald ein dreidi-
mensionales Bild auf dem Schirm
oder einem Ausdruck sichtbar.
Auch der technische Laie kann
sich sofort ein Bild machen, wie
bei einer Luftaufnahme. Der Kun-
de muld nicht nur Plane studie-
ren.

Wo frisher Zeichenbretter standen, da bestimmen jetzt mehr und
mehr Computer das Bild in den Konstruktionsbiiros von Hégner. Das
neue EDV-System bietet den Bauherren einen vollsténdigen Uber-

blick, demnéchst auch in raumlichen Darstellungen.

Sicher und schnell gehen
aber auch Veranderungen. Wer-
den eine Wand oder eine Tur
verschoben, dann wandern die
Fenster mit. Das heil3t far den
Bauherren: In der Planungsphase
kann er noch schneller schwarz
auf weil® sehen, was sich tut.

Hogner bietet schlissel-
fertig mit Festpreisgarantie an.
Das ist fur den privaten Bauher-
ren ebenso wichtig, wie flr den
kommerziellen Anleger. Beide
wollen vorher genau wissen, was
unter dem Strich herauskommt.
Die Firma steht zu ihrem Wort.

Da kommt gerade jener
Teil der EDV gerade richtig, der
prazise die Massen ermittelt, also
sagt, welche Mengen an Steinen
oder Beton gebraucht werden.
Gleichzeitig wird ein Leistungs-
verzeichnis ausgedruckt, damit
die Kosten jederzeit fest im Griff
sind. Dies ist vor allem fir die

F.: hjo

offentlichen Bautrdger bei der
Vergabe besonders wichtig.

Besonders fur den stdandig
wachsenden Bereich des
Industriebaus ist das CAD-Sy-
stem unverzichtbar. Oft dndern
sich schon wédhrend der Bau-
phase die Anforderungen an die
Produktion und die Verwal-
tungsabldufe. Dann braucht der
Kunde sofort kompetente
Anderungsvorschliage, versehen
mit den erforderlichen Para-
metern fir das Financing.Dies
bietet das neue Equipment von
Hdégner, natzlich vor allem in ei-
ner Zeit, in der architektonisch
hochwertiger Industriebau an
Boden gewinnt.

Die richtige Wahl

Die Nummer fiir den
richtigen Ansprechpartner:
09874/756




Der Staat hilft beim Bauen

Der Staat hilft jetzt noch stérker beim Bauen. Die Abschreibungssitze
wurden aus 50 Prozent der Grundstiickskosten und aus den vollen
Baukosten auf sechs Prozent fiir die ersten vier Jahre und funf
Prozent fiir die folgenden vier erhht. Die héchstzuldssige Summe
insgesamt darf 330.000 Mark nicht {iberschreiten.

Ein Experte der Sparkasse hat ausgerechnet, was Familie Mustermann
fur eine Doppelhaushilfte monatlich zahlen muB, die 360.000 Mark
kostet. Um es vorwegzunehmen: Unter der Voraussetzung, daR die
Mustermanns 75.000 Mark im Jahr verdienen, belastet sie ihr neues
Heim mit monatlich 1.492,50 Mark - nicht viel mehr als eine
vergleichbare Mietwohnung kostet.

Hier das Rechenbeispiel des Experten:

Kaufpreis/Gestehungskosten:

Kaufpreis einschl. 40.000 DM Grundsticksk. 360.000,00 DM
Nebenkosten 20.000,00 DM
Disagio aus der Restfinanzierung 12.500,00 DM

392.500,00 DM

Summe:

Finanzierung:

Barmittel (Erbschaft, Gespartes etc.) 72.500,00 DM

Eigenleistung (z.B. Malerarbeiten) 20.000,00 DM
Bausparvertrag (Guthaben 20.000 DM)* 50.000,00 DM
Sparkassenhypothek 250.000.00 DM

7,7 % Zinsen, 1% Tilgung, 86 Prozent Auszshlung, Zins vier Jahre fest 8,63%
Gesamtfinanzierung: 392.500,00 DM

Monatliche Bruttokosten:

Bausparvertrag 300,00 DM
Sparkassenhypothek 1.812,50 DM
Summe der Bruttokosten 2.112,50 DM

Steuerbeguinstigung vier Jahre 6% It. § 10e EStG 620,00 DM

Schuldzinsenabzug nur von 1992 bis 1994* (230,00 DM)
Steuerersparnis monatlich 620,00 DM
Monatliche Nettokosten:

Bruttokosten insgesamt 2.112,50 DM
Abzug Steuerersparnis 620,00 DM
Nettokosten* 1.492,50 DM

* In den ersten zwei Jahren zusidtzlich monatlich Schuldzinsenabzug von 220,00 DM

Es gibt noch weitere Hilfen

Der Staat hélt noch eine Reihe von weiteren Hilfsmdglichkeiten
bereit. So stehen dem Bauherren unter gewissen Umstdanden fir
jedes Kind 1.000 Mark zu, die er von der Steuerschuld abziehen
kann. Besondere Hilfen gibt es auch fiir Spataussiedler. Auf jeden Fall
lohnt sich ein Beratungsgesprach bei der Sparkasse oder der Bau-
sparkasse. Auch die Landratsdmter, beziehungsweise
Stadtverwaltungen helfen mit Rat und Tat weiter.

Ans Alter denken

Mieten oder schliisselfer-
tig bauen? Das ist eine Fra-
ge, die nicht aus dem Au-
genblick heraus entschie-
den werden sollte, sondern
auch im Hinblick auf das
Alterwerden.

Noch bevor in den letzten
Monaten die Mieten explo-
dierten, haben Finanzexper-
ten die Frage untersucht.
lhre Zahlen sprechen ein-
deutig dafir, da Bauen
auch ein Stlck aktiver Al-
tersvorsorge ist.

Hier die Zahlen des unab-
hangigen Instituts: Eigen-
heimbesitzer, die bis 38
Jahre alt sind, geben 35,4
Prozent ihres Einkommens
far ihr Haus und dessen
Unterhalt aus. Zwischen 39
und 58 Jahren ermafigt
sich der Satz schon auf
21,2 Prozent. Im Alter von
60 Jahren schlieBlich zah-
len Eigenheimbesitzer nur
noch 12,3 Prozent ihres
Nettoeinkommens fir das
Wohnen.

Mieter sind schlechter dran

Halt man die Zahlen der
Mieter dagegen, so sind sie
auf die Dauer gesehen ein-
deutig schlechter dran. Mit
38 Jahren betragt der An-
teil der Mieten an ihren ver-
fugbaren Einkommen 24,4
Prozent. Dieser Satz an-
dert sich nur wenig bis zum
Alter von 60 Jahren. Dann
jedoch schnellt er auf mehr
als das Doppelte an, was
ein Haus- oder Eigentums-
wohnungsbesitzer aufbrin-
gen mulR: Auf 25 Prozent.

Dies bedeutet, daR aus-
gerechnetin den Jahren, in
denen das Einkommen al-
tersbedingt am niedrigsten
ist, die Besitzer von Woh-
neigentum besser gestellt
sind als in der Zeit des
héchsten Verdienstes.

Was ist Disagio?

Beim Disagio behilt die
Bank einen Teil des Kredites
ein, das Disagio. Die Zinsen
sind niedriger. Am besten
man fragt die Sparkasse.




Anspruchsvoller wohnen in Neuendettelsau

Neuendettelsau (ff) -
Wegen der sehr hohen Le-
bensqualitdt wird Neuen-
dettelsau zu einem immer
mehr gefragten Wohnort.
Hdégner trdgt dem Rech-
nung und errichtet dem-
néchstschliisselfertig zum
Festpreis 42 besonders
hochwertige Eigentums-
wohnungen in der Flurstra-
Re, auch ein interessantes
Investitionsobjekt.

Als Ergebnis jahrelanger Poli-
tik ist Neuendettelsau ein Wohn-
ort par excellence: Ohne stéren-
de Industrie, daflr mit allen Frei-
zeiteinrichtungen von der Reit-
halle bis zum Freizeitbad. Alle
Schultypen sind am Ort, die me-
dizinische Versorgung entspricht
der einer Mittelstadt. Die gesam-
te Infrastruktur gilt in Westmit-
telfranken als vorbildhaft.

Lage wie im Bilderbuch

Der Ort liegt inmitten von Wie-
sen, Feldern und Wald und doch
sind die Stddte Nirnberg und
Ansbach schnell erreichbar. Mit
dem "Neuen Friankischen Seen-
land" liegt nur wenige Automi-
nuten entfernt eine Landschaft,
die ein Eldorado fiir Surfer, Seg-
ler und Wanderer ist.

Durch das Diakoniewerk und
die Augustana-Hochschule sind

die Beschéaftigungsverhéltnisse
auf einem hohen Niveau stabil.
Die Kommunalsteuern bewegen
sich am unteren Ende der Skala
in der Region.

Der hervorragenden Lage des
Ortes entspricht die von Hogner
geplante Wohnanlage in der Flur-
straBe. Sie liegt zentral, aber
abseits des Verkehrslarms. Sie
wird auf einem "Filetstick" des
ortlichen Grundstiickmarktes er-
richtet.

Hochwertige Architektur

Entsprechend hoch hat das
Unternehmen die architektoni-
schen Ziele gesteckt. Um einen
grinen Innenhof, unter dem sich
die Tiefgarage versteckt, grup-
pieren sich die Hauser. Vom 42
gm grof3en Appartement fir den
Single bis zur familiengerechten
Wohnung von 121 gm reicht das
Angebot. Der sorgfiltige Um-
gang mit der Grundfldche schlagt
sich im glnstigen Preis nieder.

Die Bauexperten von Hdgner
haben genau kalkuliert. Der Preis
fir die Wohnungen einschlieR-
lich Garage und Stellplatz stehen
fest. Das bedeutet jedoch nicht,
daf die Ausstattung nicht indivi-
duell bestimmt werden kann, die
ohnedies mit Balkons und ener-
giesparenden Wintergérten
schon Uppig ist. Die Beratung
sichert, dal® keine Wohnungen
"von der Stange" entstehen.

Gerade jetzt in der konkreten
Planungsphase sind auch noch
Anderungen der Grundrisse im
Rahmen der technischen Mdg-
lichkeiten machbar.

Als ein Bauunternehmen, das
seit fast 100 Jahren regional
arbeitet, kann Hogner stdndig
seine hohen Qualitdtsanspriche
unter Beweis stellen.

Bei einem erfahrenen Partner
von Banken und Sparkassen
stimmt auch die Beratung in finan-
ziellen Dingen. Fehlt im Einzelfall
Detailwissen im Haus, dann kén-
nen computerberechnete Ex-
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pertisen innerhalb von Minuten
wahrend des Beratungsgespra-
ches eingeholt werden. Das gilt
sowohl beim Ausloten der Még-
lichkeiten des privaten Bauher-
ren, wie auch beim kommerziel-
len Anleger. Er kann sicher sein,
da® seine steuerliche Situation
genau beriicksichtigt wird.

Die Gberdurchschnittlichen Ein-
kommen, der anhaltende Zuzug
aus dem Ballungsraum, die hohe
Wohnqualitdt bei geringen Le-
benshaltungskosten und mehr
machen Immobilien in Neuen-
dettelsau zu einer hochrentierli-
chen Geldanlage. Allein in den
letzten sechs Jahren stieg der
Wert von Eigentumswohnungen
von 1.850 auf 3.150 DM pro
Quadratmeter.



Die neuen "jungen” Alten

(ff) Es stimmt nicht mehr,
das Klischee von der armen Rent-
nerin und den abgeschobenen
Alten, die nicht am Leben teil-
nehmen kénnen. Eine neue Ge-
neration von "jungen Senioren"
hat ihr Leben fest in die eigenen
Hiénde genommen, bestimmt
iilber sich und sein Vermdgen
selbst.

Sicher, es gibt sie leider
immer noch, jene 2,5 Millionen
Pflegebedurftige tGber 60 Jahre.
Ihnen steht jedoch die Mehrheit
jener gegentber, die selbstbe-
wuRt und kritisch ihr eigenes
Reich verwalten. Und: Sie haben
das notwendige Geld dazu. Bei
einer Befragung bezeichneten nur
14 Prozent aller Rentner ihre fi-
nanzielle Lage als schlecht. Die
Uiberwiegende Mehrheit sagte,
ihr gehe es gut bis sehr gut.

Senioren haben Vermogen

Das deckt sich mit den Be-
obachtungen der Banken und
Versicherungen. Die Bundesbir-
ger haben derzeit drei Billionen
Mark_Privatvermdgen angehau-
felt. Uber den groRten Teil verfa-
gen diejenigen, die am Ende ih-
res Erwerbslebens stehen, zum
Beispiel ihre Lebensversicherung
ausbezahlt bekommen haben
oder diese als "zweite Rente"
oder gar dritte oder vierte nut-
zen.

Ganz schlechte Karten
fiir die Gartenzwerge

(pdo) Einen kuriosen
Streit gab es in einer
Eigentumswohnanlage in
Hamburg. Es ging um
Gartenzwerge, die ein Mit-
eigentumer aufgestellt hat-
te. Dagegen prozessierte ein
anderer. Tatsachlich ent-
schieden die Richter: Die
Eigentimerversammliung
muR bestimmen, ob und wo
Gartenzwerge verweilen
durfen. Die Geschmaécker
sind halt verschieden. Dem
Vernehmen nach soll es auch
nichts geholfen haben, daR
der Vertrauensmann der
Gartenzwerge dem Gericht
versicherte: "Wir werden
bestimmt niemanden etwas
zuleide tun!”

Die Senioren von heute ken-
nen aber auch noch alle die unsi-
cheren Zeiten und gehen daher
mit ihrem Geld sorgfaltig um. Sie
sind noch nicht von Kindesbei-
nen an mit der Konsumgesell-
schaft groR geworden. Nicht Geiz
bestimmtihren Umgang mit dem
Geld, aber Soliditat. Daher erle-
ben es die Bauunternehmen oft,
daR es nicht die jungen "Singles”
sind, die sich komfortable Ap-
partements kaufen, sondern al-
tere Menschen, die einmal so ihr
Geld krisenfest anlegen und zum
anderen sich bis in das hohe
Alter hinein ein groBes Stick an
Unabhangigkeit bewahren.

Nicht ausgeschlossenistes,
daR in der nichsten Generation
es die Enkel sein werden, die die
komfortablen Wohnungen in der
Erbfolge in Besitz nehmen. Denn
diese Generation heiratet immer
spater und immer seltener.

Die Soliditat hindert die "jun-
gen Alten" jedoch nicht daran,
sich auch etwas zu gonnen. Es
bleibt fir diese Zwecke immer
mehr Geld tbrig. Das hdngt da-
mit zusammen, dal zwischen
1950 und 1984 die Mark mehr
wert geworden ist. So sank der
Prozentsatz fir den Grundlebens-
unterhalt von 78 auf 59 Prozent
- bei steigenden Renten. Da ist
schon einmal eine Fernreise mog-
lich, oder ein langerer Urlaub im
sonnigen Stden, wenn es bei
uns Winter ist.

Kraftig zugelangt

(nn) Eine GroRbank stellt
den Kaufern von Aktien un-
ter 5000 Mark neuerdings
eine Bearbeitungsgebulhr
von 50 Mark in Rechnung.
Der gleiche Betrag wird beim
Verkauf féllig. Dadurch kén-
nen Kursgewinne dahin-
schmelzen wie der Schnee
in der Sonne. Der Kommen-
tar eines Wirtschaftsjourna-
listen: "Das ist ein Schlag
ins Gesicht von allen Klein-
anlegern!”

Mieter iibernehmen
Kosten des Hauswirts

(ff) Das Hamburger Gewos-
Institut hat festgestellt, dal3 im-
mer mehr Mieter bereit sind, Geld
fir solche Arbeiten auszugeben,
fir die nach dem Mietvertrag
eigentlich der Vermieter zustan-
dig wire. Das flhrt unter ande-
rem dazu, daR jede fiinfte Bad-
sanierung vom Mieter selbst er-
ledigt wurde. Selbst sieben Pro-
zent aller Treppenh&duser wurden
nicht vom Hausherren renoviert.
Fast ebenso oft kam eine neue
Heizung ins Haus, bei der die
Mieter die Kosten trugen. Dies
wird damit erklart, dal® die Mieter
so glauben, eher ein dauerndes
Anrecht auf die gemietete Woh-
nung zu erwerben. Bei Kindi-
gungen gibt es dann Streit um
die Abstandszahlungen.

Vermischtes von hier und dort

Rechte fiir Nachziigler

(Ibs) Kauft jemand erst sehr
viel spater als alle anderen eine
Eigentumswohnung (Nachziig-
ler), dann kann er Nachbesserun-
gen durch den Bautrdger auch
ohne den sonst tiblichen BeschluR
der Eigentimerversammliung ver-
langen. Dies soll ihn davor schiit-
zen, Anspriche zu verlieren, die
er erst nach seinem Einzug ent-
deckt. Dies entschied das Ober-
landesgericht Frankfurt.

Den Schuhen geht
es jetzt ans Leder

Die Europdische Gemein-
schaft regelt fast alles. Jetzt

hat sie beschlossen, ein neues
Etikett in die Schuhe zu kleben.
Was Hausfrauen und -méanner
schon von der Kleidung kennen,
sollen sie an den Schuhen nicht
vermissen. Ein Fahnchen soll
Auskunft dariber geben, wor-
aus die einzelnen Teile bestehen.

Baukindergeld ist sicher

Nach einer Gesetzesande-
rung ist jetzt das Baukindergeld
sicher. Ubersteigt es die Steuer-
schuld, so wird es auf mehrere
Jahre verteilt. Dadurch kann es
nicht mehr verloren gehen, wie
dies friher gelegentlich war.



