O)
HOGNER aktuell

Magazin fur Beraten - Planen - Bauen

15. Jahrgang 2005

: v

W O Al N E N

"AM SPORTPARK"

3

Moderne Einfamilienhduser, komfortable Doppelhaushdalften und attraktive
Eigentumswohnungen.

Flexible Grundrisse, Garage, Carport, Dachterrasse, Hobbykeller... und viel Platz
fOr den Freiraum, den Sie zum Leben brauchen!

Weitere Informationen: www.wohnen-am-sportpark.de



Eigenheim - Forderung vor dem Aus!

ie eigene Nutzung von
D Immobilien wird derzeit
noch geférdert.
Wer den Kauf oder die
Herstellung (Kaufvertrag/
Bauantrag) vorziehen kann,
sollte dies tun.

Nach wie vor sind die Zin-
sen fur langfristige Baufinan-
zierungen duBerst gUnstig.
Insbesondere auch aus die-
sem Grund ist Eile geboten
(siche auch ,Zinserhéhun-
geng”). Diese Férderung gilt
auch fiUr Rentner, wenn
diese ihren Anspruch nicht
durch frihere Forderungen
verwirkt haben. Fragen Sie
uns, wir beraten Sie.

Verschiedene Stédte und
Gemeinden férdern Familien
beim Kauf eines Grund-
stUcks. Sie bieten kinder-
reichen Familien einen Preis-
nachlass auf Grundsticke,
die sie verkaufen, an.

AuBerdem stehen -je nach
Bundesland - unterschied-
liche Forderprogramme fir
Familien mit Kindern fir Kauf
und Herstellung von eigen
genutztem Wohnraum zur
Verfigung.

Derzeitige Eigenheimforderung

Einkommens-
grenzen

Bauherr allein stehend:
Bauherr verheiratet:
Gesamteinkommen fUr das Antragsjahr
und das Vorjahr.

Diese Betrage erhdhen sich um 30.000 €
je Kind. Bei Alleinstehenden muss es sich
um die 1. Wohnungs-Férderung handeln,
bei Verheirateten steht die Férderung
jedem Ehegatten 1-mal zu (max. 8 Jahre).

70.000 €
140.000 €

Forderbetrag
kosten

1 % der Anschaffungs- oder Herstellungs-

Forderung maximal jedoch 1.250 €
Férderbetfrag je Kind

800 €

Erster
Anspruch

Jahr des Einzugs (bei Fertigstellung z. B.
Nov./Dez. 2005 muss bezogen werden,
um nicht 1 Jahr der Férderung zu verlieren).

Forward-

Darlehen

Ur alle, die schon vor
F Jahren Wohneigentum
mit Darlehen oder Hy-
potheken gebaut oder er-
worben haben, kann die
neue Finanzierungsform Si-
cherheit und Vorteile fUr die
kommenden Jahre bieten.
Wenn wir davon ausgehen,
dass die langfristigen Zinsen
im nachsten Jahr ansteigen,
sollfen diejenigen tdatig wer-
den, deren IZinsfestschrei-
bung in den kommenden 42
Monaten ablduft. Es besteht
né&mlich durch diese kreative
Finanzierungsart die Maglich-
keit, die derzeit glnstigen Zins-
konditionen fUr die nGchsten
5, 10, 15 Jahre oder IGnger
zu sichern. Und das geht so:

Ihr Darlehen betragt am
31.12.2006 (Ende der Zinsfest-
schreibung) noch 100.000 €
und ist derzeit mit 55 % zu
verzinsen. |hre monatliche
Rate betragt z.B. 650 €.

Sie sorgen bereits jetzt
dafUr, dass der Zinssatz bis
Ende 2016 (oder kurzer/lGn-
ger) festgeschrieben ist. Sie
beantragen z. B. auf den
1. 1. 2007 ein neues Darlehen
und lassen sich schon heute
den Zinssatz bis zum
31.12.2016 festschreiben.

Der Zinssatz betrdgt dann
rund 3,60 % p.a. Die Anbieter
von Forward-Darlehen be-
rechnen einen Zuschlag von
0,025 % pro Monat wenn das
Darlehen spéter als 6 Mona-

te beansprucht wird. Im Bei-
spiel — das Darlehen wird erst
12 Monate nach Beantra-
gung in Anspruch genom-
men - erechnet sich ein
Zuschlag von 0,15 %-Punkten
(6 Monate * 0,025 % ) auf den
0.g. Zinssatz. Der Zinssatz ab
1. 1. 2007 betrégt also 3,75 %
p.q.

Wenn Sie die monatliche
Rate beibehalten und keine
Sonderzahlungen leisten
wollen oder kénnen, ergibt
sich eine Laufzeit von rund
23 Jahren ab 1.1.2007. In die-
sem Falle wére es besser,
den Zinssatz gleich auf 20
Jahre (Zinssatz zzt. rd. 4 % +
0.15%=4,15%) festschreiben
zu lassen. Wenn der Zinssatz
fUr Baufinanzierungen Ende
2006 héher als 3,75 % bzw.
4,15 % liegt, haben Sie sinn-
vollgehandelt und zahlen fir
die kommenden 10 bzw. 20
Jahre geringere Zinsen.

Wenn |hr bisheriger Dar-
lehensgeber ein derartiges
Forward-Darlehen nicht ge-
wdahrt, fallen bei einer
Umschuldung Kosten fur Ab-
tretung/Neueintragung der
Grundschulden zu Gunsten
des neuen Geldgebers an.

Wenn die Zinsfestschrei-
bung lhres Darlehens also
bald auslduft sollten Sie Uber-
legen, die derzeit ginstigen
Konditionen zu sichern. Eine
Gewdahr daflr, dass die Zin-
sen bei Ablauf lhrer jetzigen
Zinsfestschreibung héher
sind, gibt es nicht. Entschei-
den Sie selbst!

Wohnungsmarkt

n den letzten Jahren hat

die Bereitschaft in Wohn-

immobilien zu investieren
erheblich nachgelassen.
Diese Tatsache fUhrte dazu,
dass sich Angebot und
Nachfrage for Mietwohnun-
gen - je nach Standort -
angeglichen haben. In Bal-
lungsrGumen besteht erheb-
licher Bedarf an bezahl-
baren Wohnungen. Erstmals
werden in GroBstadten Blro-
fidchen in Wohnungen um-
gewidmet. Bisher war dies
umgekehrt.

Da der Wohnflachenbe-
darf je Person weiter ansteigt
(Single-Haushalte) ist langfris-
tig mit steigenden Mieten zu
rechnen. Wenn zu dieser Tat-
sache noch die wahrschein-
liche BefUrchtung fritt, dass
den Rentnerin den ndchsten
Jahren mehrere Null-Runden
treffen, wird die eigen ge-
nutzte  Immobilie  immer
wichtiger. Was ,erhoht” die
Rente wirkungsvoller als in

der eigenen Wohnung/ dem
eigenen Haus zu wohnen?
AuBerdem gehdren fdllige
MieterhGhungen und die
Kindigung wegen Eigenbe-
darf der Vergangenheit an.

Nufzen Sie deshalb die
glnstigen Zinsen und die
noch geltende Eigenheim-
Forderung zu den ,eigenen
vier Wénden" zu kommen.

Dieser Vorschlag gilt natUr-
lich auch fUr die junge Ge-
neration, da sich die finan-
zielle Situation im Alfer fUr
diese mit Sicherheif nicht ver-
bessert, eher verschlechtert.
Meistens ist die Belastung aus
dem Kauf einer Wohnung/
eines Hauses heute nicht
héher als die Miete einer
addguaten Wohnung wenn
Eigenkapital und/oder die
berihmte ,,Muskelhypothek"
eingebracht  wird/werden.
Wir unferbreiten Ihnen gern
ein Angebot und sagen
Ihnen, wie hoch lhre monat-
liche Belastung ist.

Konditionen fir Hypotheken

sczri?g;gﬂr_\g Zinssatz nominell Zinssatz effektiv
5 Jahre 3,23 3,29
10 Jahre 3,58 3.65
15 Jahre 3,83 3.91
20 Jahre 4,03 4,09

Stand: 7.11.2005
Quelle: Interhyp




Zinserhohungen?

nsbesondere auf die ge-

stiegenen Energie-Preise

wird die Europdische Zen-
tralbank (EZB) reagieren und
die Zinsen erhéhen. Aus den
AuBerungen des Prdsiden-
ten Trichet und anderer
Fachleute wird es Zins-
erhdhungen geben, wenn
oder bevor die ,geduldete"
Inflationsrate erreicht wird.

Gewiss, die vor sich hin
dUmpelnde Konjunktur ver-
fragt keine Zinserhdhung.
Da die EZB aber nicht fiUr die
Konjunktur sondern fir die
Geldwertstabilitat  verant-

wortlich ist, wird allein da-
nach (oder doch mit einem
Auge auf die Konjunkturg)
entschieden, die Stabilitat
des Euro zu erhalten. Die
Diskussion Uber evenfuelle
Zinserhdhungen hat bei den
langfristigen Zinssatzen (10
Jahre) zu einer Erhéhung um
rund 0,5 %-Punkte auf jefzt
knapp 3.60 % gefUhrt. Das
heiBt: Inflationsangst und die
letzte Zinserhéhung in den
USA sind bereits eingepreist.

In den USA sind in den letz-
ten Monaten die Leit-Zinsen
in 12 kleinen Schritten von 1 %
auf nunmehr 4 % erhéht wor-
den. Dies geschah um die

Inflationsrate in Grenzen zu
halten. Anders als in Euro-
land ist die Konjunktur in
Amerika dllerdings sehr ro-
bust. Im langfristigen Bereich
stiegen die Zinsen hier mode-
rat um 0,5 - 0,6 %-Punkte.

Trotzdem ist es fraglich, ob
sich Europa von der Zinsent-
wicklung in den USA auch
weiterhin abkoppeln kann.
In der Vergangenheit ent-
wickelten sich die Zinssafze
oft im Gleichschritt mit nur
geringen Unterschieden. Der
Unterschied bei den Refinan-
zierungs-Satzen betragt mo-
mentan aber volle 100 %
(USA 4 %/EuroZone 2 %).
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Zinsbindung: 10 Jahre; Hoch: 9,04 %: Tief: 3,24 %: Durchschnitt: 5,92 %

Quelle: Interhyp

Betrachtungszeitraum: von Januar 1992 bis November 2005

Energie sparen

Ur jeden Hauseigen-
F tOmer gibt es verschie-

dene Moglichkeiten,
Primar-Energie einzusparen,
auch und insbesondere bei
Altbauten.

* Haus- u. Gebdude-
isolierung

Einbau moderner
Heizsysteme

- Konftrollierte LOftung

- Kraft-Wéarme-Kopplung
- Warmepumpe

= Absenkung der Raumtem-
peratur
* Wintergarten/Verglasung
Balkon
Die Vorteile der Kraft-War-
me-Kopplung ergeben sich
allerdings erst bei einer zu
beheizenden Fldche von
250 gm. Trotz erheblich héhe-
ren Investitionskosten (fast
3fach héher als bei Gas-
Brennwert) ergibt sich bereits
nach 5 - é Jahren eine
Amortisation dieser Kosten.
Die Amortisation muss im
Einzelfall geprioft werden.

Wir fUhren gerne eine
individuelle Beratung zur
Energie-Optimierung bei |h-
rer Bestandsimmobilie durch.
Fragen Sie uns!

ieses Thema beschdaf-

Energie
tigt uns alle. Ol- und

D Gasvorkommen  sind

endlich. Die Vorkommen
werden in 20 bzw. 40 Jahren
aufgebraucht sein. Beson-
ders durch die Auswirkungen
des Hurrikan ,Kafring" stie-
gen die Preise fur Ol und
Gas Uberproportional an.
Die Spekulation war auBer-
dem nicht schuldlos an
dieser Entwicklung. Die Au-
tofahrer merkten diese Ver-
teverung sofort. Durch die
héheren Kosten auf dem
Rohstoffmarkt zogen natir-
lich auch die Kosten fur die
Ubrigen Energietrager wie
z. B. Strom kr&ftig an. Exper-
ten sind der Meinung, dass
es in den kommenden zwei
Jahren zu weiteren Kosten-
steigerungen auf dem Markt
kommt. Hinweis auf diese
Entwicklung geben die
Terminkontrakte (Futures) die
an der European Energy
Exchange (EEX) in Leipzig
gehandelt werden. Die Prei-
se zeigen hier eindeutig und
seit langem in eine Richtung:
aufwarts.

Nicht nur die privaten
Stromverbraucher, die diese
Erhéhung erst spater bei der
Jahresabrechnung oder der
Erhdhungsanzeige ihres Ver-
sorgers merken sind von die-
ser Entwicklung betroffen.
Die deutsche Industrie merkt
es meistens sofort. Die Er-
héhung verteuert die Pro-
duktion und beeintrachtigt
dadurch die Wettbewerbs-

fahigkeit.
Im Preis von Strom gibt
es drei enfscheidende

.Blécke": Erzeugungskosten
ca. 30 %; NetzgebuUhren rund
30 % und rund 40 % fallen for
Umsatzstever, Konzessions-
abgaben und Okosteuer an.
Da ein GrofBteil der Kosten
vom Staat beeinflusst wird, ist
kaum zu erwarten, dass sich
die Preise nach unten bewe-
gen. Es hilft deshalb nur
eines: Energie einsparen.

Woran du selbst schuld bist,
das schiebe nicht auf die Verhdaltnisse.

Dionysius Cato




Auch 2005/2006 sponsert HOGNER-BAU wieder
die sportlichen Aktivitdten der Neuendettelsau-
er  Realschiler/-innen  beim  Fitness-Contest.
In den Disziplinen Munalauf, Gerateparcours,
Spieleparcours, Schwimmen und Leichtathle-
tik treten rd. 450 Schiler gegeneinander an,
um am Schuljahresende die sportlichste Schul-
klasse sowie die fittesten Schiler zu pramieren.

Die Vielzahl der Wettbewerbe ermoglicht je-
dem Schiler, gute Leistungen zu erzielen und
die positive Resonanz im letzten Schuljahr mo-
tivierte Lehrer und Sponsoren zu einer sportli-
chen Neuauflage, denn:

Bild: Siegerehrung
Bild: TanzvorfUhrung

Auch in diesem Jahr konnten wir wieder einige interessante Gewerbe- und Industriebauten

readlisieren, so z.B. fOr die

Feyl Automobile GmbH in Heilsbronn
einen Hallenanbau mit Reifenlager, Autowaschanlage, 2 Werkstattplatzen,
TOV-Prifplatz und Karosseriewerkstatt.

Einbauteile (z.B. HebebUhnen) stellten hohe Anspriche an die Genavigkeit
der BavausfUhrung (ToleranzmaB: 2 mm).

Terminsicherheit durch zugesagte Inbetriebnahme bei knapper Bauzeit
erforderte eine prdzise Arbeitsplanung.

Bild: Wandmontage, Héhe: 5,50 m

Senso Additive GmbH in Neuvendettelsau

eine Produktionshalle (3.562 m?® bzw. 585 m?), eine Lager-
halle (mit 7.200 m? bzw. 798 m?) sowie ein Verwaltungsge-
b&ude (mit 1.950 m® bzw. 405 m?).

Die Rekordbauzeit von nur ca. 12 Wochen war durch eine
optimierte Planung und BauausfUhrung sowie hochprézise

lasergestUtzte Fertigung der Bauteile im unternehmenseigenen Fertigteilwerk zu erzielen.

Bild: Rohbau Verwaltung und Fertigung
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