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111 JAHRE HOGNER!

Im Jahr 2004 feiert HOGNER-BAU 111 Jahre Bau- und Unternehmensgeschichte.

Anlass, auf diese Zeit mit all ihren Héhen und Tiefen, Schwierigkeiten und Chancen
zurUckzublicken! Gelegenheit auch, die verschiedenen Aufgaben und die verGnderte
Struktur unserer Unternehmen zu prdasentieren.

+TRADITION DANK FORTSCHRITT — FORTSCHRITT DANK TRADITION."

HOGNER
BAUGESELLSCHAFT MBH

Das Leistungsprofil umfasst
BautrdgermaBnahmen, SchlUssel-
fertigbau, Entwicklung von
Grundsticken und Immaobilien,
Altbausanierung und
Instandsetzung.

HOGNER BERATEN-PLANEN
GESAMTPLANUNG GMBH

HOGNER BERATEN-PLANEN Ubernimmt
Planungsaufgaben bei Gebduden,
Freianlagen und raumbildenden
Ausbauten sowie im Bereich
Stadtplanung. Hier werden
Ingenieurbauwerke entworfen,
die Tragwerksplanung berech-
net und die technische
Ausstattung koordiniert.

FRITZ HOGNER
GMBH & CO. KG
Im HOGNER-Fertigteilwerk wer-
den millimetergenaue Baudetails
mittels modernster Lasertechnik
produziert: Massivwdande, Massiv-
decken, Balkone, Stitzmauern u. v. m.
Der Einsatz von Fertigteilen fUhrt zu einer
VerkUrzung der Bauzeit und einer 6konomischen
Herstellung des Bauwerks.

H.B.S. VERWALTUNG
GMBH

Aufgabe des Unternehmens
ist es, Mietwohnungen und
Wohnungseigentum kaufman-
nisch und technisch zu verwalten.
DarUber hinaus werden alle kauf-
mdannischen Dienstleistungen bis hin zur
immobilienwirtschaftlichen Unternehmens-
beratung erbracht.

BERATEN HOCHBAU 0] H.B.S.
PLANEN TIEFBAU DD : ‘*’“ VERWALTUNG
GESAMT 111 JAHRE - 5" AM| |BAU DIENST-
PLANUNG SEIT 1893 HOGNER | | BAU| |LEISTUNG




Das Grundstuck...

» ein dicker Brocken beim Neubau (Kauf)
* viele Moglichkeiten bietet das eigene

Grundstick
uch wenn die Baukosten
AseiT Jahren stagnieren
oder gar sinken, die

Kosten fur das Baugrundstick,
ob fUr ein Einfamilienhaus oder
eine Eigentumswohnung, sind
in Hohen gestiegen, dass sie
ganz entscheidend die Kosten
fir ein Objekt beeinflussen.
Bei diesen Grundstickskosten
wird sich in Zukunft auch dann
nicht viel &ndern, wenn nach
GrundstUcken (Baulicken) ge-
sucht wird, die schon lange
erschlossen aber noch nicht
bebaut sind. AuBerdem ist zu
bericksichtigen, dass, wenn
Grundsticke im Bestand der
Kommune sind, diese mog-
lichst teuer verkauft werden
sollen, damit viel Geld in die
leeren Kassen der Stadte und
Gemeinden flieBt.

Aus diesem Grunde ist zu Uber-
legen, das eigene Grundstick,
oder das der Eltern, besser
zu nutzen. Oftmals sind diese
Grundsticke groBer und we-
niger intensiv bebaut, als dies
Neubaugrundsticke sind.
Durch Anbauten an beste-
hende Hauser, Umbauten oder
Aufstockung bestehender Hau-
ser kann der bendtigte Wohn-
raum geschaffen werden.
Auch die noch geltenden
Forderrichtlinien fir die Eigen-
heimzulage unterstitzen die
Schaffung neuen Wohnraums in

oder an bestehenden Gebdu-
den. Dies gilt zum Beispiel auch
fir den Anbau eines Winter-
gartens, der zu Wohnzwecken
geeignet ist.

NatUrlich sorgen wir auch in
diesem Bereich mit tollen
Ideen, mit unserer groBen Er-
fahrung und dem umfang-
reichen Know-how fir eine rei-
bungslose schlUsselfertige Ab-
wicklung.

Von der Beratung Uber Skizzen
und Zeichnungen und die erfor-
derlichen Unterlagen fur Ge-
nehmigungen und Bauantrage
erhalten Sie die komplette Bau-
leistung aus einer Hand zum
garantierten Festpreis und zu
einem festen Termin.

Schaffen Sie mehr Platz, mehr
Licht und natUrlich mehr Wohn-
qualitat mit uns.

Sichern Sie sich Ihr Eigenheim!
Handeln Sie rasch, Anruf geniigt.

Es ist sinnlos,
von den Géttern zu fordern,
was man selber
zu leisten vermag.

Epikur

Instandhaltung,
Modernisierung
von Wohnraum

eit Jahrzehnten beschaf-
S figen wir uns mit der Schaf-

fung von Wohnraum, sind
aber auch Spezidlisten mit
riesiger Erfahrung fOr deren
Instandhaltung, Instandsetzung
und Modemisierung. Gerade
in bewohnten Gebduden ist
der straffe Ablauf der un-
terschiedlichsten Handwerks-
leistungen von besonderer Be-
deutung.
Eine ewige Baustelle wil nie-
mand; eine Leistung aus einer
Hand, schlUsselfertig, mit festem
Termin und zum Festpreis schont
die Nerven der Bewohner.
Beratung und Betreuung durch
nur einen Ansprechpartner er-
sparen lhnen Wege, Zeit und
die Koordination verschiedener
Handwerker. Und... Sauberkeit
gehdrt natUrlich auch zu unse-
rer Leistung und diese ist erst
dann abgeschlossen, wenn Sie
zufrieden sind.
Im Ubrigen gibt es Bundes- und
L&nderprogramme, die eine
Modernisierung der Wohnung/
des Hauses und die Einsparung
von Energie férdern.
Informationen und Konditionen
erhalten Sie unter www kfw.de
Lassen Sie mehr Sonne in lhre
Wohnung, sparen Sie Energie
durch eine neuve Heizung,
schaffen Sie mehr Wohnqualitat
fir sich und lhre Familie. Ver-
einbaren Sie einen Termin mit
uns... und Sie kommen schnel-
ler ans Ziel!
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Kaufen gunsti-
ger als Miete

D iese These haben wir be-

reits mehrfach vertreten

und sie gilt noch immer.
Gerade in Bezug auf die
Diskussion um die Rente bzw.
deren Entwicklung in der
Zukunft sollten Sie vorbeugen.
Umfragen haben ergeben,
dass 85% der Bundesbirger
gern in den eigenen vier Wan-
den wohnen mdéchten. 40 %
haben sich diesen Wunsch er-
follt; in den GroBstadten liegt
diese Quote jedoch erheblich
niedriger.
Wunsch und Wirklichkeit klaffen
in Deutschland weit auseinan-
der. Der Grund dafUr dirfte
sein, dass die Belastung aus
dem Kauf einer Wohnung in
den ersten Jahren héher ist als
eine Wohnung zu mieten.
Wenn beispielsweise eine Neu-
bauwohnung mit 80 gm Wohn-
flache 156.000 EUR kostet und
mit 80 % Fremdkapital finanziert
wird, ergibt sich bei 5% Zinsen
und 1% Tilgung eine Belastung
von monatlich rund 625 EUR.
Hinzu kommen die Kosten fUr
die Instandsetzungsricklage und
Hausverwaltung ([Hauskosten)
rund 100 EUR: abzuziehen sind
derzeit noch 213 EUR Eigenka-
pitalhilfe (ohne Kinder). Die Be-
lastung ergibt demnach in den
ersten 8 Jahren (Ablauf der
Forderung) 512 EUR. Die Miete
durfte sich fUr eine vergleich-
bare Wohnung auf monatlich
440 EUR belaufen. Ein Mehr-
aufwand von rund 72 EUR.
Gerade aber diese Miete wird
sich im Verlauf der kommen-
den Jahre laufend erhéhen.
Unterstellt wird, dass dies mit
jahrlich 3% der Fall ist. Bereits im
6. Jahr erreicht die Miethdhe
dann 510 EUR. Die zu zahlen-
den Zinsen in H&he von dann
monatlich 488 EUR plus 100 EUR
Hauskosten minus 213 EUR
Férderung betragen dann also
375 EUR. Da die Annuitat
(Zinsen und Tilgung zusammen)
zumindest wé&hrend der Zins-
festschreibungszeit von 10 - 15
Jahren oder langer gleich
bleiben, ist der Aufwand fast
genau gleich hoch (Annuitat
625 + Hauskosten 100 — Férde-
rung 213 = 512 EUR) wie die
Miete. Ganz wichtig ist in
diesem Zusammenhang aber,
dass die Tigung (im 6. Jahr
z. B. monatlich 137 EUR) keine
Kosten sind. da die Tigung
von Darlehen ein umgekehr-
ter Sparvorgang ist, der das
Vermdgen erhéht.
Durch die Mdoglichkeit, den
derzeitigen Zinssatz maoglichst
lange festzuschreiben, dies
sollte unbedingt geschehen,
ergibt sich fUr den Kéufer
der Immobilie eine langfristige
Sicherheit, dass sich dieser



Zinssatz nicht erhoéht. Die mo-
natliche Rate [Annuitét) bleibt
gleich, weil die ersparten Zinsen
aus dem getilgten Darlehens-
teil die Tigung permanent
erhoht.

Nach ca. 30 Jahren sind die
Fremdmittel komplett getilgt,
auBer den Hauskosten fallen
dann nur noch Kosten an,
wenn die Wohnung renoviert
werden soll. Die Kosten fUr
Dach, AuBenanstrich und -putz
und andere Instandsetzungs-
arbeiten mussten dann durch
die monatlichen Instandhal-
tungskosten gedeckt sein.
Diese Beispielzahlen belegen,
dass auch im 9. Jahr nach Kauf
und nach Ablauf der Férderung
die Summe der Zinsen + Haus-
kosten nicht héher sind als die
errechnete Miete. Aus diesem
Grund ist es dringend angera-
ten rechtzeitig vor dem Ruhe-
stand den Schritt zu selbst
genutztem Wohneigentum zu
tun. Gerade zu dem Zeitpunkf in
dem sich die EinkUnfte (Rente)
gegenuber dem aktiven Berufs-
leben erheblich reduzieren soll-
te der Kauf eines Hauses/einer
Wohnung einige Jahre zurick-
liegen um hohen Mietzahlun-
gen zu entgehen. Sicher ist es
leichterin aktiver Zeit eine etwas
héhere Belastung zu tragen.
Neben der geringeren Be-
lastung in der eigenen Woh-
nung/dem eigenen Haus im
Alter sollte ein weiterer wichti-
ger Aspekt beachtet werden.
Es lebt sich leichter, wenn man
weiB, dass einen die even-
fuellen Probleme eines Mieters
nicht treffen kénnen. Es gibt

zwar umfassenden KUndigungs-
schutz von Mietern, aber ge-
gen eine Eigenbedarfs-Kindi-
gung des EigentUmers ist kein
Mieter gefeit. Es bleibt also ein
Risiko, die Wohnung zu verlie-
ren. Der Nutzer einer eigenen
Wohnung/eines Hauses muss
niemanden fragen ob und
wann er renoviert oder den
Zustand verbessert und er kann
seine Wohnung/sein Haus ver-
erben.

Vieles spricht also dafir, recht-
zeitig seine Wohnung/sein Haus
zv kaufen oder zu bauen.
Weitere Grinde den Entschluss
jetzt zu fassen sind die derzeit
niedrigen Zinsen ( rd. 5% fUr
10 Jahre fest) und die noch
mogliche Eigenheim-Forderung.

2. Rente, eine
Immobilie

m Aufsatz Uber die selbst
genutzte Wohnung sind wir
zu dem - nicht Uberraschen-
den - Ergebnis gekommen, dass
gerade eine solche Inves-
fition dazu beitrdgt, im Alter
mehr von seiner Rente zu ha-
ben, wenn von dieser nicht
noch Miete zu bezahlen ist.
Gleiches gilt auch fir die Immo-
bilie — das Haus, die Wohnung -
die vermietet wird, um die
Altersrente kraftig zu erhdhen.
In den letzten Jahren ist der Bau
von Mietwohnungen und ver-
mieteten Hausern ganz enorm
zurickgegangen. Diese Situa-
fion bedeutet, dass besonders
in Ballungsgebieten der Bedarf

Konditionen fir Hypotheken

Zinsbindung Nominalzins Effektivzins
Jahre
5 4,55 4,65
10 5,02 514
15 5,51 5,65
ges. Laufzeit 5,97 6,14

Stand: 24.11.2003

Quelle: MUnchener Hypothekenbank eG. Aktuelle Konditionen
abrufen unter: www.muenchener-hyp.de

an bezahlbaren Mietwohnun-
gen nicht mehr gedeckt wer-
den kann. Im l&ndlichen Raum
halten sich Angebot und Nach-
frage noch die Waage. Das
Ergebnis sind steigende Mieten,
die wirin den vergangenen Jah-
ren schon prognostiziert hatten.
Ium Aufbau einer Zusatzrente
eignet sich besonders die infla-
tionsgeschutzte Immobilie.
Inflationsgeschitzt heiBt, dass
bei hohen Inflationsraten — wir
wollen diese beileibe nicht
herbei reden - Geldvermégen
vernichtet werden, wenn die
Inflationsraten hoher sind  als
die lZinssatze fur Guthaben.
Immobilienvermogen |, profitie-
ren" von hohen Inflationsraten
durch héhere Preise und héhere
Mieten.

Wer also mehr fUr sein Alter tun
will, kormmt an der Immobilie
nicht vorbei. Die gUnstigen Zins-
satze und die noch bestehen-
den steuerlichen Vorteile soliten
deshalb jetzt noch genutzt
werden.

Die Regierung plant die ersatzlose Streichung der Forderung fir selbst genutzten Wohnraum. Ob es
dazu kommt, wird sich noch in diesem Jahr zeigen. Der Vermittlungsausschuss wird dariber befinden.
Bei Abschluss eines Kaufvertrages oder Einreichung eines Bauantrages bis zum 31.12.2003 sichern Sie
sich noch die Forderung in bisheriger Héhe, wenn die Einkommensgrenzen eingehalten sind.

5 % der Herstellungs- oder Anschaffungskosten

Bisherige Férderung Geplant

jeweils 8 Jahre

Fordergrundbetrag Fordergrundbetrag
Neubau: Neubau:

keine Férderung mehr

maximal 2.556 EUR

Altbau: Altbau:

2.5 % der Anschaffungskosten . i

maximal 1.278 EUR keine Forderung mehr

Ausbau bzw. Erweiterung der Wo
(z. B. Wintergarten)
2.5 % aus 50 % der Ausbaukosten

hnung:

Ausbau bzw. Erweiterung der Wohnung:
(z. B. Wintergarten)

maximal 1.278 EUR keine Férderung mehr
Kinderzulage: Kinderzulage:

Neu- u. Altbau, Erweiterung: Neu- u. Altbau, Erweiterung:
je Kind 767 EUR

keine Férderung mehr

Antragsjahr und Vorjahr

Einkommensgrenzen des/der Antragsteller:

zusammen

ledig 81.807 EUR
verheiratet 1463.614 EUR
je Kind zusatzlich 30.678 EUR

Einkommensgrenzen des/der Antragsteller:
entfallen, wenn keine Férderung mehr

Nach Abschluss der Verhandlungen werden wir die wirklichen Anderungen im Internet unter
www.arcus-massivhaus.de verdffenilichen.

Alle Jahre
wieder...
Vorsicht
Neujahrsfalle

chon mehrmals  haben
Swir in unserer BauAktuell

darauf hingewiesen, dass
bei Vertrdgen um die Jahres-
wende Vorsicht geboten ist:
Der achfjaghrige Zeifraum zur
Forderung des Wohneigen-
tums beginnt bei Neubauten
mit dem Jahr der Fertigstellung.
Beim Kauf einer Gebraucht-
immobilie* ist der Zeitpunkt
maBgeblich, zu dem der K&u-
fer |, wirtschaftlicher Eigentl-
mer" wird. Im Notarvertrag wird
dieser  Ieitpunkt festgelegt.
Nach dem Eigenheim-Zulage-
gesetz besteht der Anspruch
auf die Eigenheimzulage aber
erst mit dem ZIeitpunkt der
Selbstnutzung der Wohnung/
des Hauses. Der Einzug muss
daher im Jahr der Fertigstel-
lung bzw. des Ubergangs von
Lasten und Nutzen erfolgen.
Wenn das Eigentum aber in
diesem Jahr noch fertig gestellt
ist, Sie jedoch erst im Januar
2004 einziehen, geht die Férde-
rung von einem Jahr verloren.
*Gebrauchtimmobilie ist jedes
Haus / jede Wohnung, das / die
dlter ist als zwei Jahre nach
der Fertigstellung. FUr das Jahr
2001 bedeutet dies: Wohnun-
gen, die 2001 fertig gestellf
wurden gelfen nur noch bis
zum 31.12. 2003 als Neubau-
ten. Diese Bestimmung ist for
Sie deshalb wichtig, weil die Ei-
genheimzulage fUr Neubauten
EUR 2.556, fUr Altbauten aber
nur EUR 1.278 jahrlich betragt.
Der Unterschied innerhalb von
8 Jahren befragt also knapp
mehr als 10.000 EUR mehr oder
weniger Forderung. Bei der
Kinderzulage gibt es keine
Unterschiede. Beim Kauf einer
Immobilie ist es deshalb schon
wichtig, wie alt diese ist.




Wohnen am Schiloss...

Wohnen am Schloss in einem attraktiven, hellen und
groBzUgigen Neubau inmitten einer lebendigen und
auBergewdhnlichen Gemeinde, mit allem, was dazu
gehort: ein idyllisches Wohnumfeld (am SchioB mit

SchloBpark und nahe der Nikolai-Kirche), optimale
Verkehrsanbindung, perfekte Infrastruktur, fuBlaufige
Verbindung zu Schulen, Kindergdrten, Einkaufsmdg-
lichkeiten, Gastronomie, Arzten und Apotheken.

Sechs 2- und 3-Zimmer-Wohnungen auf 3 Ebenen
bilden eine gemitliche Einheit. Die Wohnungen
sind hell und gerédumig, mit SchloBpark-
Blick, funktionalen Grundrissen, hochwertiger
Komplett-Ausstattung, Gegensprechanlage und
verfUgen Uber SUd/West-Balkone bzw. Terrasse,
Tiefgaragen- und Fahrradabstellpléfze sowie
individuell abschlieBbare Keller.

... einfach einziehen und entspannen!

Iwei attraktive Eckh&user mit ca. 144 m?
Wohnflache bieten individuell variierbare Grund-
risse, hochwertige Ausstattung, SUd-West-Balkon
und Terrasse, Gartenanteil, Tiefgaragenstell-
platz mit direktem Zugang zum Haus sowie ein
Kellergeschoss mit Hobby- und Heizungsraum.

Grundstuckslage zum Festpreis!

Qualitét und attraktive Architektur in erstklassiger (@ ¥ -

] [

Wohnen am SchloB...

Um Ihren Wohnkomfort zu erhdhen, bieten wir Ihnen die Mglichkeit, durch Grundrissénderungen und individuelle
Ausstattung lhre ganz persdnlichen Vorstellungen und Winsche zu verwirklichen. Eigen- und Sonderleistungen
sind selbstverstandlich méglich. Oben stehendes Angebot entsteht in zwei Bauabschnitten.

Infos unter: 09874/6 88 60!

Personen - Personliches

Wir bilden aus...
-seit 111 Jahren -

...und geben auch heute

in wirtschaftlich schwieriger
Zeit jungen Menschen eine
berufliche und persénliche
Entwicklungsméglichkeit!

Cem Gayos

Wir bieten
Arbeitsplatze ...
- seit 111 Jahren -

...und danken Gerhard
GrieBmeier fOr 48 Jahre
tfreue Mitarbeit in unserem
Unternehmen.

Er erlernte bei uns den

Beruf des Maurers und
Ubernimmt heute als Meister
verantwortungsvolle U
FUhrungsaufgaben. Gerhard GrieBmeier

HOGNER BAU GMBH
BAUSTR. 5 - 91564 NEUENDETTELSAU - TEL. 098 74/6 88 60 - FAX 09874/15 15 - HOEGNER@T-ONLINE.DE - WWW.HOEGNER-BAU.DE




