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Bibliothek, TagungsrGume,
Direktionen, Archiv .. den
multifunktionalen Neubau
fUr das Diakoniewerk Neuen-
dettelsau errichtete das
HOGNER BAUTEAM schlUs-
selfertig in einer Rekord-
bauzeit von nur 8 Monaten.

Im Oktober 2001 wurde die
vorhandene Bausubstanz
abgebrochen. Anfang
November 2001 konnte mit
den Aushubarbeiten flr
den Neubau begonnen
werden.

BAUSYSTEMS erlebten viele
Zuschauer bei der spekta-
kularen Montage der Kel-
lerwé@nde. Innerhalb von 2
Tagen wurden 86 Keller-
wdande malerfertig, zenti-

metergenau montiert.
Diese Arbeiten konnten
trotz Schneefalls und eisi-
gen Windes noch vor der
Weihnachtspause abge-
schlossen werden.

Bereits beim Richtfest im
Marz 2002 wurde der Liefer-
termin fUr die Bibliotheks-

einrichtung festgelegt und
rechtzeitig vor Schuljahres-
ende 2002 - 4 Wochen vor
dem vertraglich zugesicher-
ten Ferfigstellungstermin
wurden Bibliothek und
Archiv abgenommen und
an das Diakoniewerk Uber-
geben.

In nur einem Dreivierteljahr
Bauzeit sind entstanden:

7 eine Bibliothek fUr das
Schulzentrum sowie eine
theologische Fachbibliothek
mit ca. 500 m?’ Nutzfldche.

E:

7 Iwei Tagungsbereiche
mit Pausenbereich und
Nebenrdumen, ca. 480 m’
Nutzflache.

7 Zentralarchiv, ca. 450 m’
Nutzflache.

71 BUroflachen fur die Direk-
tionen Altenhilfe, Behinder-
tenhilfe, Schule und Jugend,
Zentraler Sozialer Dienst,
Tagungsbereich Mitarbeiter,
Fortbildung, ca. 900 m* Nutz-
fiache.

Gesaminutzfigche: 2.810 m*

Das neue attraktive Verwal-
tungs- und Tagungszenfrum
des Diakoniewerks wurde
vom HOGNER BAUTEAM
zum Festpreis und zum ver-
einbarten Termin schlUssel-
fertig an das Diakoniewerk
Neuendettelsau Ubergeben.
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Stehvermogen wird sich lohnen;
die Immobilie als Kapitalanlage

wir an dieser Stelle des Of-

teren iiber die Vorteile der
Immobilie als Kapitalanlage
und fiir die Altersvorsorge ge-
schrieben.
Die bisherigen Aussagen stim-
men nach wie vor insbesondere
auch vor dem Hintergrund,
dass Aktien, festverzinsliche
Wertpapiere und Lebensver-
sicherungen in letzter Zeit
keine Freude bereiten.
Bei den Aktien, besonders bei
denen des Neuen Marktes aber
auch bei etablierten Dax-Wer-
ten haben sich viele Anleger
griindlich die Finger verbrannt.
Der Wert dieser Papiere ist seit
den Hochststinden um bis zu
100 % eingebrochen; verschie-
dene Aktien sind zwischenzeit-
lich billiger als eine Tapete. Die
festverzinslichen Wertpapiere
werfen derzeit dullerst niedrige
Zinsen ab, selbst bei langen
Laufzeiten. Die Lebensver-
sicherungsgesellschaften iiber-
bieten" sich seit einiger Zeit mit
Hiobsbotschaften und erkliren
den Versicherten, dass die avi-
sierten  Erlebensfall-Summen

In den letzten Jahren haben

hinter den Erwartungen zuriick-
bleiben werden.

In diesem Umfeld erscheinen
vermietete Immobilien als Boll-
werk, da diese in ithrem Wert
den starken Schwankungen
nicht unterworfen sind. Aller-
dings sind Immobilien in den
neuen Bundeslindern oftmals
nicht gut vermietbar; hier ha-
ben sich Anleger keine gute
Rendite gekauft. Ein Trost
fiir alle diese Anleger war die
hohe Steuerersparnis, die sie
erreichten. Unter dieser Pri-
misse erscheint manche Schief-
lage in einem besseren Licht.
..und die Aussichten? Die Er-
stellung von neuen Wohn-
immobilien ist in den alten
und den neuen Bundeslindern
stark riickldufig. In den alten
Bundeslindern wird in Bal-
lungsriumen bereits von Woh-
nungsnot gesprochen. Diese
Situation wird langfristig dazu
fiihren, dass Mietvorstellun-
gen des Vermieters eher
durchgesetzt werden kénnen.
Die Renditen werden deshalb
steigen, weil die Bundesregie-
rung und die Linder nicht

Konditionen fiir Hypotheken

Zinsbindung Nominalzins Effektivzins
Jahre
5 4,77 4,99
10 5,29 538
15 5,62 5,77
ges, Laufzeit 5,98 6,15

Stand: 20.11.2002

Quelle: Miinchener Hypothekenbank eG. Aktuelle Konditionen
abrufen unter: www.muenchener-hyp.de

gewillt und in der Lage sind,
diesen Zustand durch eine
grolziigigere Forderung zu
verbessern. Aus den Etatansit-
zen der Lander kann unschwer
erkannt werden, dass die For-
derung von Mietwohnungen
durch zinsgiinstige Kredite
eher zuriickgenommen, denn
ausgeweitet wird.

Fazit: Vorhandene Mietobjekte
im Eigentum belassen; Kiufe in
guten Lagen vornehmen um
die kiinftige Rente zu verbes-
sern. Nach wie vor gilt: Eigen-
vorsorge tut not und Stehver-
mogen wird sich lohnen. Diese
Eigenvorsorge greift auch
dann, wenn die Wohnung/
das Haus selbst genutzt
wird.

Bisherige Forderung

Geplante Forderung

maximal

5% der Herstellungs- oder Anschaffungskosten
2.556 EUR

jeweils 8 Jahre jeweils 8 Jahre
Fordergrundbetrag Fordergrundbetrag
Neubau: Neubau:

Nur fiir Familie / Alleinerziehende mit Kind (ern)

1000,00 EUR

Altbau:
2,5 % der Anschaffungskosten
maximal

1.278 EUR

Altbau:

Nur fiir Familie / Alleinerziehende mit Kind (ern)

1000,00 EUR

(z. B. Wintergarten)
2,5 % aus 50 % der Ausbaukosten
maximal

Ausbau bzw. Erweiterung der Wohnung:

1.278 EUR

Ausbau bzw. Erweiterung der Wohnung:
(z. B. Wintergarten)

noch nicht bekannt

Kinderzulage:
Neu- u. Althau, Erweiterung:
je Kind

767 EUR

Kinderzulage:

je Kind

Neu- u. Althbau, Erweiterung:

800,00 EUR

Antragsjahr und Vorjahr

je Kind zusiitzlich

Einkommensgrenzen des/der Antragsteller

30.678 EUR

zusammen zZusammen
ledig 81.807 EUR ledig
verheiratet 163.614 EUR verheiratet

je Kind

Einkommensgrenzen des/der Antragsteller
voraussichtlich Antragsjahr und Vorjahr

70.000 EUR
140.000 EUR
20.000 EUR

Clkuzulage 8 Jahre

461 EUR

voraussichtlich gleichbleibend

Bisher konnten auch Singles und Rentner von der Firderung profitieren, dies wird kiinftig
nicht mehr méglich sein. Diese Personengruppe muss sich also sputen, wenn sie noch in den
Genuss der Forderung kommen will.

Stand: 20. 11. 2002

Immobilien
Forderung...

...welche Anderungen
sind zu befiirchten?

nser Staat benitigt Geld,
viel Geld wie man un-
schwer den bisher be-

kannt gewordenen Anderun-
gen entnehmen kann. Auch die
Forderung des selbst genutz-
ten Wohnungsbaus ist nicht
tabu. Was endgiiltig gedndert
wird, Minderungen der Forde-
rung sind mit Sicherheit zu er-
warten. Es empfiehlt sich des-
halb den fiir das néachste Jahr
geplanten Kauf oder die Erstel-
lung eines Hauses/einer Woh-
nung vorzuziehen. Beim Kauf
diirfte ein notarieller Vertrag
ausreichen, bei der Erstellung
der Bauantrag. Die Informatio-
nen zu diesem Thema sollten
Sie in den Medien laufend ver-
folgen (was heute gilt, gilt viel-
leicht morgen schon nicht
mehr).

Um Thnen einen Uberblick zu
verschaffen stellen wir die bis-
herige Firderung der voraus-
sichtlich kiinftigen Forde-
rung gegeniiber.

Es sagte...
Karl Schiller, 1994:

»Gerade in der
Rezession zeigt sich,
wie sich behordliche
Reglementierungen

wie Mehltau iiber das
Wirtschaftsgefiige legen.
Ein offensives Programm
der ordnungspolitischen
Bereinigung ist also fillig."




Einkommensteuer auf verkaufte, nicht
selbst genutzte Immobilien

er ganz dicke Hammer
fiir Besitzer von vermie-
teten Immobilien, die

dieser verkaufen will, ist gliick-
licherweise ins Regal gelegt
worden. In den letzten Tagen
hat die Koalition jedoch be-
schlossen, auf verkaufte, nicht
selbst genutzte Immobilien, die
ilter als 10 Jahre sind, eine
Steuer von 1,5 % vom Verkaufs-
preis (nicht Gewinn) anzuset-
zen. Urspriinglich war geplant
worden, Gewinne aus verkauf-
ten Immobilien, egal wie lang
diese im Besitz des Verkiiufers
waren, zu versteuern. Fiir
Immobilien, die nach dem
21. 2. 2003 (?) angeschafft und
spiter verkauft werden, soll
der Gewinn pauschal mit 15 %
versteuert werden.

Mit diesen abgemilderten Steu-
ersitzen wird sicher ein dicker
Brocken an Steuern in den
Staatshaushalt flielen, der be-
troffene Verkidufer aber kann
mit dieser Entscheidung bes-
ser leben als mit der zuvor an-
gedachten (und natiirlich versf-
fentlichten) Losung. Die massi-
ven Proteste gegen die ur-
spriingliche Besteuerung ha-
ben sicher dazu beigetragen

tiber dieses Thema noch ein-
mal zu beraten. Die Tatsache,
dass eine Immobilie insbeson-
dere auch der Altersvorsorge
dient war sicher ein Grund, die
vorgesehene Besteuerung zu
andern.

Die niedrigen Zinsen und
der Nachfrage-Uberhang nach
Mietwohnungen (siehe Auf-
satz: Stehvermogen...) lassen

deshalb die Immobilie als
Juhender Pol® in der Kapital-
anlage erscheinen. Die derzeit
niedrigen Zinsen sorgen einer-
seits bei der fremdfinanzierten
Immobilie fiir eine héhere Ren-
dite, andererseits sind diese fiir
eine langfristige Kapitalanlage
(Wertpapiere, Fonds u. a.) we-
niger attraktiv.

Stand: 20.11.2002

Es sagte...

Lothar Spith vor Steuerberatern:
~Wenigstens bei Ihrer Berufsgruppe erreicht
die Regierung ihr Ziel: Wachstum und Arbeit*

Okt. 2002

Degressive Abschreibung
ab 2003 gekippt?

ie Bundesregierung
plant auch im Bereich
der zu vermietenden

Héuser und Wohnungen krifti-
ge Einschnitte.

Bisher (seit 1.1.1996) war es
moglich, im Jahr der Fertig-
stellung / des Kaufs und den
folgenden 7 Jahren jeweils 5 %
Abschreibungen auf die An-

schaffungs- oder Herstellungs-
kosten vorzunehmen. Danach
konnen 6-mal 2,5 % und dann
36 Jahre 1,25 % abgeschrieben
werden. Ab 2003 ist vorgese-
hen, den Abschreibungssatz
auf einheitlich 50 Jahre mal
2 % festzusetzen.

Geplante Vorhaben sollten des-
halb vorgezogen werden.
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Zinsen und
Zinsentwicklung

s wurde schon festge-
stellt, dass der jeweilige
Zinssatz unter zwei Ge-

sichtspunkten zu betrachten
ist. Der derzeitige Zinssatz, der
sich in der Nihe des langjihri-
gen Tiefstandes (siehe Zinskur-
ve) bewegt, ist fiir eine Geld-
anlage wenig attraktiv. Nur bei
einer langfristigen Anlage in
Anleihen und Pfandbriefen er-
scheinen die zu erlésenden
Zinsertriage malivoll. Die nied-
rigen Sitze bergen allerdings
die Gefahr eines Kursverlustes
bei Anleihen und Pfandbriefen,
wenn die Zinsen wieder einmal
anziehen. Diese Gefahr besteht
dann jedoch nicht, wenn die
Papiere bis zur Endfilligkeit
gehalten werden. Fiir diejeni-
gen, die neu investieren, z. B. in
eine Immobilie, ist der niedrige
Zinssatz eine gute Gelegenheit,
sich langfristig giinstig einzu-
decken.

Diese giinstige Eindeckung
bringt Vorteile; die Rendite ei-
ner Immobilie ist ndmlich nicht
nur von den Anschaffungs-
kosten, den Mietertrigen und
der steuerlichen Behandlung
abhidngig sondern auch von
den zu zahlenden Zinsen. Je
geringer die Zinsbelastung,
desto hoher die Rendite.

Prognosen iiber die kiinftige
Entwicklung der Zinssiitze sind
schwerlich  médglich, wenn
nicht sogar unméglich oder un-
serios. Die schwache Konjunk-
tur und die mangelnde Bereit-
schaft der Verbraucher Geld
auszugeben werden die Eu-
ropdische Zentralbank (EZB)
aber eher zu einer Zinssenkung
statt einer Erhéhung zu bewe-
gen. Ein Groliteil dieser erwar-
teten Zinssenkung der EZB ist
in den derzeitigen Zinssitzen
sicherlich ,eingepreist”. Eine
lingerfristige  Seitwiirtshewe-
gung mit leichter Tendenz
nach unten kann deshalb er-
wartet werden. Auch in den
USA (in der ja erst vor ein paar
Wochen die Zinssitze kriiftig
gesenkt wurden) ist eine Er-
hohung nicht zu erwarten.




1JAHR KUSCHELWANDHAUS-WOHNEN

In der letzten Ausgabe "HOGNER
aktuell' haben wir Uber eine
Produktinnovation unseres Fertigteil-
werkes, die HOGNER-KUSCHEL-
WAND  berichtet und deren
Produktion, Vorteile und Funktion
vorgestellt.

Da mittlerweile auch das zweite
Kuschelwandhaus  verkauft ist,
mochten wir lhnen heute die
"Kuschelwand-Fortsetzung" bieten
und einen Brief der EigentUmer in
AuszUgen verdffentlichen:

Weitere Objekte - auf Wunsch
auch mit Kuschelwand - entste-
hen derzeit in Neuendettelsau
und Heilsbronn:

Neuendettelsau

Stettiner Strale:
Kleine, ruhige und gemiitliche Wohn-
anlage in gewachsenem Wohnumfeld
mit guter Infrastruktur und perfekter
Verkehrsanbindung: Fiinf 2 - 4 Zimmer-
Wohnungen mit Garage, Keller, Ter-
rasse bzw. Balkon.

Neuendettelsau
Schleifweg, Ndhe Neubaugebiet
Froschlache:
Doppelhaushalften oder Einfamilien-
hauser auf groBziigigen Grund-
stiicksflaichen im  Herzen von
Neuendettelsau mit fuBldufiger An-
bindung an alle Einrichtungen des tégli-
chen Bedarfs (z.B. Backer, Metzger,

Schulen, Arzte usw.).

Liepbes HOGNER-Bauteam,

fast ein Jahr Kuschelwand-Wohnen ist nun vergangen!
Die Zeir verging wie im Flug und das Leben in unseren
neuen vier Winden ist einfach genial«.! Mufiten wir
uns im letzten Jahr noch so mancher skeptischer
Rickfrage aus unserem Bekanntenkreis srellen, so sind
heute viele von dieser Bauweise pegeisterts (o)

Das Wohnen in den Riumen pei gleichmifiger und
gleichpleibender Temperatur ist fir unsere noch klei-
nen Kinder einfach klasse. Die Wiande sind wirklich zum
Ankuscheln - ein bislang unbekanntes Gefihl! Auch die
Gestraltung und Moplierung der Zimmer ist ohne of?
storende, optisch anspruchslose und pflegeintensive
Heizkorper einfach flexipler.

Auch im Sommer war das Wohnen super-angenehm, da
die Massivwand fir eine ausgeglichene Temperierung
sorgte und dank Threr Wirmespeicherfihigkeitr vor
einem schnellen Aufheizen der Raume schitze(ees)

Geniale Idee - perfekre Umsetzung - *olles Wohn-
feeling...von unserer Seite apsolut zu empfehlen!

Mi+ freundlichen Grifien aus dem Kuschelwand-Haus

Heilsbronn
Bahnhofsteig:
Planen Sie mit uns:
Individuelles Einfamilienhaus nach
lhren Wiinschen in exklusiver, zentraler
Wohnlage, 652 m* voll erschlossenes
Grundstiick in Bahnhofsnahe.
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Interesse?

Wir beraten Sie gern!
Telefon: (09874) 6 88 60
Ihr HOGNER-BAUTEAM
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