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Die HOGNER-Kuschelwand

DIE IDEE

Im neuen HOGNER-Ferfigteil-
werk gelingt es, milimeterge-
nave Baudetails dank modern-
ster Lasertechnik zu produzie-
ren! Dies war fUr uns Anlass und
Ansporn, neuve Energiespar-
systeme zur effizienten Energie-
nutzung zu entwickeln.

In zahlreichen Planungsrunden
und nach Diskussionen mit
Spezialisten aus Heizungsbau,
Betonbau, Statik und Bauinge-
nieurwesen entstand die Idee
der Kuschelwand!

Im Gegensatz zu herk&mm-
lichen Heiz- und KUhlsystemen
werden im HOGNER-Kuschel-
wand-Haus die Wande als
Heiz- und Kuhlfldchen genutzt.
Wie ein Gefalisystem durchzie-
hen Rohrleitungen das Innere
des Bauteils. Das darin zirkulie-
rende Wasser kann je nach
Bedarf gekUhit oder erwdrmt
werden. Gleichzeitig wird die
Speicherkapazitdt des Bau-
karpers als Puffer fior Wéarme-
und Kuhllasten genutzt.

INTERVIEW

Interview mit den Bauherrn,
Familie Baschton:

HOGNER-BAU, Herr StrauB:

Wie sind Sie denn Uberhaupt
auf die |dee gekommen, ein
Kuschelwand-Haus zu bauen?
Familie Baschton:

Als wir erste Uberlegungen
zum Hausbau ansfellfen und
Gespréiche mit Freunden flihr-
ten, gab es viele wertvolle Tipps
und Hinweise, auch aus unse-
ren familiciren Baufachkreisen.
Viele Probleme, die Bekannte
beim Bauen erlebt hatten, woll-
ten wir vermeiden. Das Ange-
bot der Firma HOGNER, die Hei-
zungsrohre wie bei einer FuBbo-
denheizung in den Wdnden zu
verlegen, hat uns begeistert.
HOGNER-BAU, Herr SirauB:
Welche Vorteile sehen Sie in
der Kuschelwand?2

Familie Baschton:

Vor allem den geringeren Ener-
gieverbrauch. Uns hat Uber-
zeugt, dass die Speichermdog-
lichkeit der Massivwdnde, ver-
sehen mit einer starken AuBen-
démmung. einen extrem nied-

bedingt. AuBerdem hal uns
begeisterf, dass ein behag-
licheres WohngefUhl durch die

angenehme Wdrmesirahlung

entsteht. Bei herkdmmlichen
Heizkdrpern Idsst sich ein Luft-
wirbel, verbunden mit Staub-
partikeln einfach nicht vermei-
den - das gibt es bei der
Kuschelwand nicht!

Wichtig war fir uns auch, dass
durch die niedrigen Vorlauf-
temperaturen ein Nachristen
auf alternative Energien, wie
Solar auch fir die Heizung pro-
blemlos mdglich ist. Die not-
wendigen baulichen MaBnah-
men wurden bereits in der

HOGNER-BAU, Herr Strauf:
Traten in der Planungsphase
Vorteile bzw. Schwierigkeiten
z. B. bei der Moblierung aufe
Familie Baschton:

Anfangs hatten wir Bedenken,
dass z. B. Bilder oder Schrénke
ggf. nicht angedubelt werden
durften, aber durch das sorg-
féltige, plangenave Verlegen
der Heizschlagen ist dies nun
problemlos méglich.

Superist auch, dass die Mdblie-
rung der RGume ohne Heizkor-
per wesentlich einfacher und
flexibel ist. Man muss nicht
etwa darauf achten, wie Bett,
Sofa oder Schrénke zu drehen
bzw. stellen sind, um nicht den
Heizkdrper zu verdecken oder
in direkter Néhe zu stehen!
AuBerdem bietet sich viel mehr
Gestaltungsfreiraumn, da die
optisch oft stérenden und hin-
derlichen Heizkérper einfach
wegfallen. Geniall
HOGNER-BAU, Herr Straufi:
Sind Sie stolz, das erste HOGNER-
Kuschelwand-Haus geplant und
gebaut zu haben?

Familie Baschton:

Na klar! Wir freuen uns schon
heute, wenn das Haus schils-
selferfig aon uns Ubergeben

rigen  Heizenergieverbrauch | Planungsphase berlcksichtigt, | wird.
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Bau- und
Finanzierungs-
beratung

im Internet

ie Verbraucherzentrale
DBGden Wuorttemberg hat

auf verschiedenen Inter-
netseiten die Angebote zu
Hausbau, Wohnungskauf und
insbesondere deren Finanzie-
rung unter die Lupe genom-
men. Das Ergebnis ist negativ:
~Mangelhafte Beratung"

Nach dieser Untfersuchung
fehlen bei den Angaben
oftmals die aktuellen Konditio-
nen, die Kosten fir das Objekt
werden nur oberfléchlich erfasst
(teilweise ohne die Kosten
des Notars und des Grund-
buchamtes u. ohne Grund-
erwerbstever]) und die Kosten
der Hausverwaltung und der
Instandsetzungsricklage  wer-
den ,vergessen".

Die ArcusPartner sind natirlich
auch im Internet (www.arcus-
massivhaus.de). Von dieser Sei-
te aus kommen Sie auch auf
die Seite lhres ArcusPartners in
der Néhe. Sie, die ArcusPartner
informieren Uber das Bauen im
Allgemeinen, befassen sich mit
der Finanzierung und mit der
Férderung von Haus- und
Wohneigentum. ZinssGfze und
eine Grafik Uber die Zinsent-
wicklung finden Sie ebenso wie
eine Prognose Uber die voraus-
sichfliche Entwicklung der Zins-
satze. Wir bieten dort aber kei-
ne ,Beratung" an, da diese
nach unserer Auffassung indivi-
duell und den Lebensumstéan-
den entsprechend aufgebaut
sein muss. Sie kann nur im per-
sénlichen Gespréich erfolgen.
Gleiches gilt natUrlich fUr die
Finanzierungsberatung. Nehmen
Sie Kontakt mit uns auf, Fragen
Sie uns!

Mieten oder kaufen?

80 % der Deutschen halten
Wohneigentum fUr eine gute
Vorsorge fur das Alter. Das
Thema Riester-Rente hat dafir
gesorgt, dass sich immer mehr
Menschen mit der Finanzierung
ihres Lebensstandards im Alter
beschaftigen. Sie wissen, dass
die LUcke zwischen dem derzei-
tigen und kinftigen Netto-Ein-
kommen und der gesetzlichen
Rente in den ndchsten Jahren

immer gréBer wird. Dem soll ein
Teil der Rentenreform mit der
Férderung von Vermdgensbil-
dung mit staatlicher Hilfe ent-
gegenwirken. Die  private"
Lusatzrente, wie sie jetzt ange-
spart werden sol, kann die
Situation verbessern, die Licke
aber bei weitem nicht
schlieBen. Was liegt also naher,
als Wohneigentum zu erwer-
ben um im Alter mietfrei woh-

Hier eine Uberschlégige Berechnung:

nen zu konnen. Weitere Vortei-
le: keine Angst vor KUndigung
und Mieterhéhungen, Unab-
héngigkeit vom Geldwert und
der Kapital- und Zinsentwick-
lung, Wertbesténdigkeit und

natirlich Bewegungsfreiheit fir
Sie und die Familie.

AuBerdem fordert der Staat
die Bildung von selbst genutz-
temm Wohnraum nach dem
Eigenheim-Zulagegesetzund ...
die Zinssatze sind wieder sehr
interessant.

Tabelle 1 DM am gm-Preis | Tabelle 2 DM am am-Preis
Kauf einer Kauf einer
Eigentumswohn. 252000 90 2.800 Eigentumswohn, 324000 90 3.600
Notar/Grundenwerbst. 12.600 Notar/Grunderwerbst. 16.200
Summe 264,600 Summe 340.200

Zinsen Zinsen

55% Tig.1% 55% Tilg. 1%
Eigenkapital 54.600 0 0 Eigenkapital 70.200 0 0
Fremdmittel 210000 11.550 2100 Fremdmittel 270,000 14.850 2.700
Summe 264,600 11.550 2.100 Summe 340200 14.850 2700
Annuitét (Zins + Tiigung) 13.650 Annuitét (Zins + Tilgung) 17.550
Verwaltung/Inst.RUckI. 800 Verwaltung/Inst.Rickl. 1.000
Kosten incl. Tilgung 14.450 Kosten incl. Tilgung 18.550
Eigenheimfdrder. Eigenheimférderung
Grundférderung -5.000 Grundférderung -5.000
8 Jahre lang 8 Jahre lang
2 Kinder *8 lahre -3.000 2 Kinder *8 Jahre -3.000
verbleiben 6.450 verbleiben 10.550
oder monatlich 538 oder monatlich 879

* Zinssatz 15 Jahre festgeschrieben (Stand: 30.10.01).

Wenn Sie bei der Tabelle 1
einen Ublichen Mietpreis von
DM 10 je Monat und gm unter-
stellen, kostet eine vergleich-
bare  Wohnung monatlich
DM 200 Miete, ,verlorenes" Geld.
Wenn Sie diesen Befrag auf-
wenden, konnen Sie den Til-
gungssatz auf 3,1 % anheben.
Die Laufzeit Inres Darlehens ver-
kUrzt sich dann aufrund 19 Jahre.
In der Tabelle 2 unterstellen wir

einen Ublichen Mietpreis von
DM 12,50 je Monat und gm.

Dann kostet die vergleichbare
Wohnung monatlich DM 1.125;
auch hier kann die Tilgung
bei gleichem Aufwand auf
2.1% angehoben werden.

Selbst wenn Sie |hr eingesetzies
Eigenkapital mit dem gleichen
Zinssatz verzinsen, ergibt sich
folgendes Bild:

Tabelle 1 Zinsen und Kosten (ohne
Tigung) DM 613 monatlich
Tabelle 2 Zinsen und Kosten (ohne
Tilgung) DM 976 monatlich.
Die ,Kosten" einer selbst genutz-
ten Wohnung liegen also unter
denen einer Mietwohnung.
Wenn wir die Tigung bei dieser
Betrachtung ,unterschlagen”
dann deshalb, weil Tigungen ein
umgekehrter Sparvorgang sind;
sie erhdhen das Vermogen.

Alle Jahre wieder ...

Vorsicht Neujahrsfalle

in unserer BauAktuell da-

rauf hingewiesen, dass bei
Vertrdgen um die Jahreswen-
de Vorsicht geboten ist: Der
achtjahrige Zeitraum zur Férde-
rung des Wohneigentums be-
ginnt bei Neubauten mit dem
Jahr der Fertigstellung. Beim
Kauf einer Gebrauchtimmobi-
lie* ist der Zeitpunkt maBgeb-

Schon mehrmals haben wir

lich, zu dem der Kaufer ,wirt-
schaftlicher EigentOmer" wird.
Im Notarvertrag wird dieser
Leitpunkt festgelegt. Nach
dem Eigenheim-Zulagegesetz
besteht der Anspruch auf die
Eigenheimzulage aber erst mit
dem Zeitpunkt der Selbstnut-
zung der Wohnung/des Hau-
ses. Der Einzug muss daher im
Jahr der Fertigstellung bzw. des

Ubergangs von Lasten und Nut-
zen erfolgen. Wenn das Eigen-
tum aber in diesem Jahr noch
fertig gestellt ist, Sie jedoch erst
im Januar 2002 einziehen, geht
die Forderung von einem Jahr
verloren.

* Gebrauchtimmobilie ist jedes
Haus/jede Wohnung, das/die
dlter ist als zwei Jahre nach der
Fertigstellung. FUr das Jahr 2001
bedeutet dies: Wohnungen, die
1999 fertig gestellt wurden gel-
ten nur noch bis zum 31. 12. 2001

als Neubauten. Diese Bestim-
mung ist fUr Sie deshalb wichtig,
weil die Eigenheimzulage fir
Neubauten DM 5.000, fir Alt-
bauten aber nur DM 2.500 jahr-
lich betragt.

Der Unterschied innerhalb
von 8 Jahren betrégt also
DM 20.000 mehr oder weniger
Forderung. Bei der Kinderzulage
(8 * DM 1.500) gibt es keine
Unterschiede. Beim Kauf einer
Immobilie ist es deshalb schon
wichtig, wie alt diese ist.



Riester-
Rente

n aller Munde ist die Renten-
Ireform zur Férderung der pri-

vaten Vorsorge. Verschiede-
ne Formen der Vorsorge wer-
den vom Staat geférdert. Die-
se Forderung soll Ausgleich
dafir sein, dass das Renten-
niveau in der gesetzlichen
Rentenversicherung von heute
70 % auf 67 % im Jahr 2030 sinkt.
Mit der privaten Vorsorge wird
ein Vermogen aufgebaut, das
Zins- und Zinseszins erwirtschaf-
tet. Aus diesem Vermdagen
wird dann eine lebensiange
Rente gezahlt, die nach dem

Namen des Bundesarbeits-
ministers Walter Riester be-
nannt ist.

Die Schaffung von Wohnei-
gentum gehoért auch zu den
anerkannten Formen der Anla-
ge. Bei dieser Anlageform wa-
re es winschenswert gewe-
sen, wenn die , ersparfe Miete"
als ,Riester-Rente" anerkannt
wurde. Dem ist leider nicht sol
Ein kompliziertes und deshalb
beratungsintensives Verfahren
ist notwendig, wenn die An-
sparung zur Finanzierung der
eigenen vier Wande herange-
zogen werden soll. Das ent-
nommene Eigenkapital® ist
zwar zinsfrei, muss aber bis zum
Rentenbeginn (65. Lj.) wieder
angespart sein.

Eine Beispielrechnung soll dies
verdeuilichen:

Unser Ehepaar, beide berufs-
tétig, 40 Jahre alf, 2 Kinder,
80.000 DM Brutto-Jahresein-
kommen (der Ubersichtlichkeit
wegen keine Erh6hung des Ein-
kommens in den kommenden
Jahren) will in 10 Jahren ein
Haus/eine Wohnung bauen
oder kaufen.

Sie zahlen jéhrlich den mdg-
lichen Héchstbetrag (mtl. Ra-
ten) in einen Sparplan ein, das
Konto entwickelf sich wie folgt:

Konditionen fur Hypotheken

ZInSﬁE?;ng Nominalzins Effektivzins
5 471 491
10 5,01 519
15 5,39 559
ges. Laufzeit 574 5,89

Stand: 9.11.2001

Quelle: Minchener Hypothekenbank eG. Aktuelle Konditionen
abrufen unter; www.muenchener-hyp.de

In der Tabelle handelt es sich um die jeweiligen Jahresbetrége

alle in DM

Jahr eigene Grund- | Kinder- | Gesamt | Zinsen* | Saldo
Sparleistung | Zulage | Zulage DM 4% p.a. DM

2002 472 148 180 800 16 814
2003 472 148 180 800 49 1.665
2004 944 29 360 1.600 99 3.363
2005 944 296 360 1.600 167 5.130
2006 1.416 444 540 2.400 253 7.783
2007 1.416 444 540 2.400 359 10.542
2008 1.888 592 720 3.200 486 14,228
2009 1.888 592 720 3.200 433 18.061
2010 1.888 592 720 3.200 786 22048
2011 1.888 592 720 3.200 946 26.193

Summen | 13214 4,144 5.040 22.400 3.793 26193

* angenommener Zinssatz fir den Sparplan

Zum Bau oder Kauf der eigenen
vier Wande entnimmt unser
Ehepaar das Guthaben aus
dem Vertrag. Bestimmung ist,
dass dieses Guthaben bei Ren-
tenbeginn wieder angespart
sein muss. Zinsen sind nicht zu

zahlen. Dies gilt unabhdéngig
davon, ob weitere Ansparun-
gen zur Begrindung der Riester-
Rente erfolgen. Der entnom-
mene Betrag muss deshalb
vom 2. Jahr der Entnahme ab
(2014) ,,zurGckgezahlt" werden.
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Die Belastung aus dem eigent-
lichen Eigenkapital betragt so
monatlich DM 167. Diese Rate
wirde auch fir ein Darlehen
in gleicher Hoéhe mit einer
Annuit@t ( Zinsen + Tilgung) von
8 % ausreichend sein.

Eine weitere Bestimmung ist,
dass die Mindestentnahme-
summe DM 20.000 und die
Héchstsumme DM 100.000 be-
tragt. Bei unserem Beispiel
kénnte die Entnahme deshalb
ein Jahr eher erfolgen. Die
Héchstsumme ware nach einer
Spardaver von 25 Jahren er-
reicht. Wenn jemand diese
Summe erreichen wollte, muss-
te dieser in jungen Jahren mit
dem Sparen anfangen.
Beispiel wie vor, aber beide
Ehegatten 25 Jahre alt.
Entnahme nach 25 Jahren
DM 100.000 (105.000 DM wdren
erreicht); RUckzahlungsbeginn ein
Jahr spater; monatliche Rate
DM 595 da nur noch 14 Jahre
zur VerfUgung stehen um dieses
Vermégen wieder zu bilden.
Die Tilgungsrate entspricht einer
Annuitaf von 7,14 % fir ein gleich
groBes Darlehen mit gleicher
Laufzeit.

Um die Lesbarkeit der Tabellen
und des Aufsatzes nicht zusétz-
lich zu erschweren, haben wir
darauf verzichtet, die einzelnen
BefrGge auch in Euro anzuge-
ben.

Beides ist falsch: allen zu
tfrauen und keinem zu frauen.
Aber der eine Fehler ist doch
sozusagen der ehrenwertere,
wenn auch der andere mehr
Sicherheit bietet.

Seneca
4v. Chr.—65n. Chr.
Multimillionér und Philosoph

Es ist sinnlos, von den Géttern
zu fordern, was man selber zu
leisten vermag.

Epikur
341-270 v. Chr.



Die HOGNER-Kuschelwand wird
im Fertigteilwerk nach den
Winschen unserer Bauherren
vorgefertigt. Die statisch erfor-
derliche Bewehrung, das Rohr-
system der Heizleitungen sowie
die Leerrohre der Elektroinstal-
lation werden nach Berech-
nung und Vorgabe der Projek-
tanten eingebaut.

Die HOGNER-Kuschelwand ist
bei jedem Grundriss einsetzbar.
Die Wandelemente kénnen bis
zu einer Léange von 11,80 m
und einer Héhe von 3,40 m
gefertigt werden.

Der Transport zur Baustelle
erfolgt mit Spezialfahrzeugen.
die Monftage vor Ort wird
durch unser qualifiziertes Fach-
personal ausgefUhrt,

Die Anlagen zur Warme-
erzeugung und KOhlung kénnen
effizient und Kosten sparend
genutzt und betrieben werden.
Leitungsverluste sind gering.
Die groBen Heizfldchen mit
ihren geringen Temperatur-
unterschieden haben einen so
genannien |, Selbstregelungs-
effekt”, d. h. steigt die Lufttem-
peratur durch externe EinflUsse
wie z. B. Sonneneinstrahlung
an, so wird die Warmeabgabe
automatisch gestoppt.

Der Temperaturunterschied
zwischen  Bauteiloberfldche
und Raumiluft kann aufgrund
der GréBe der akfivierbaren
Flache gering gehalten wer-
den, Zugerscheinungen und
Gerdauschentwicklung sind aus-
geschlossen.

Bei warmen Wanden kann die
Lufttemperatur gegeniber der
herkémmlichen Beheizung ab-
gesenkt werden.

Durch die glatte, planebene
Oberfldche genldgt eine einzi-
ge Spachtelung als Grundlage
zum Tapezieren. Platz rauben-
de, optisch anspruchslose Heiz-
kérper konnen entfallen.

FAZIT

HOGNER-Kuschelwénde sparen Energie
und Kosten, geben dem Nutzer im Winter
gesunde Wdrmestrahlung und vermitteln
im Sommer ein angenehmes Raumklima.
Die Baukerntemperierung ist gerduschlos.
Durch den geringen Energieverbrauch
und die niedrigen Temperaturgradienten
sind HOGNER-Kuschelwédnde hervor-

ragend fir den Einsatz alternativer Energie-
quellen geeignet.

Das erste HOGNER-Kuschelwand-Haus
steht! Interesse?
Weitere Informationen
erhalten Sie unter:

Tel.: 09874 - 68860

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

und Beratung




